COMUNE DI COGORNO

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - OGGETTO - FINALITA' - ELEMENTI COSTITUTIVI

ART. 1. Oggetto

Le presenti Norme disciplinano l'attuazione delnBi&egolatore Generale del Comune di
Cogorno, che consta degli elaborati graficicdé$/i e normativi di cui al successivo art. 3 e
che si conforma all'ordinamento giuridico urbawisti- edilizio e paesistico - ambientale
nazionale e regionale, sia nel suo stato attualeedle sue successive evoluzioni, da intendersi
peraltro automaticamente recepite.

ART. 2. Obiettivi

1. Gli obiettivi perseguiti dal P.R.G. sono quelisagnati allo strumento urbanistico generale
dalla normativa urbanistica nazionale e redmnanel logico adeguamento dei contenuti
pianificatori alle specifiche esigenze locatiche con riferimento alla salvaguardia e tutel
delle caratteristiche peculiari del paesaggio Badebiente di riferimento. In particolare, il
P.R.G. mediante gli elaborati che lo costituiscono

* suddivide il territorio comunale in zone omoge nei riguardi urbanistico-edilizi,

« stabilisce, determina e definisce le destinazluso consentite nelle singole zone
omogenee;

e disciplina, relativamente a ciascuna zona omege gli interventi sul patrimonio
edilizio esistente e quelli per nuova edificazi@nper nuovo impianto, fissando tutti i
pertinenti parametri;

* localizza e disciplina la realizzazione delle asfirutture e dei servizi pubblici, di
rete e puntuali;

« stabilisce, determina e definisce i criteri di prtigzione ed esecuzione degli interventi
trasformativi nei riguardi della tutela geologiea della difesa del territorio;

« definisce nei riguardi paesaggistico-ambientali deciplina di livello puntuale,
suddividendo il territorio comunale in zone omogere determinando i criteri di
progettazione ed esecuzione da osservarsi, naetudiguardi, in ciascuna zona, sia
con riferimento alla localizzazione di impiantiabbricati, sia in relazione alle modalita
di organizzazione compositiva degli insediamentidie scelta  delle soluzioni
architettoniche e formali, dei particolari arctioaici e delle finiture.

In caso di contrasto apparente tra le carte dizzemione derivabili dalle differenti basi
cartografiche utilizzate, viene definito che harwalore prevalente gli elaborati:

All. 4 - tav. 1/A scala 1:2000

All. 5 - Tav. 1/B scala 1:2000

All. 6 - Tav. 1/cscala 1:2000
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ART. 3. -

Elementi costitutivi del P.R.G.

Costituiscono parte integrante ed essenzialdPdRlG. i seguenti elaborati:
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15/a -

- Indagine geologica, geomorfologicadedgeologica -Normativa geologica

- Zonizzazione e Standard -fondovadlala 1:2.000

- Zonizzazione e Standard - mezzanzolkcala 1:2.000

- Zonizzazione e Standard -collindasta2.000

- Sistema Agricolo scala 1:5.000

- Perimetrazione ambiti di recupero [sties-ambientale A/B-A/B scala
1:5.000

- P.T.C.P. assetto insediativo - Cagenica Regionale scala 1:5.000

- P.T.C.P. assetto vegetazionale taClagcnica Regionale scala 1:5.000

- P.T.C.P. assetto geomorfologico -&Ladcnica Regionale scala 1:5.000

- Vincolo idrogeologico scala 1:5.000

- Vincolo L. 1497 del 29/06/39 scala.Q(®

- Vincolo L. 431 del 08/08/85 scala.Q®

- Vincolo P.T.C. scala 1:5.000

- Indagine forza lavoro scala 1:5.000

- Indagine vegetazionale - boschi -iulsoltivazioni scala 1:5.000

- Carta morfologica delle isoipse sdata000

- Zonizzazione su mappa catastale 4cal@00

- Norme di Attuazione Urbanistiche BeR.G.

- Recupero del borgo di San Sateat

- Relazione

- Zone urbanistiche scala 1:10000

- Zonizzazione con schede

- Norme tecniche aggiornate relativia edlilizia scolastica

- Viabilita di fondovalle scala 1:2.000

- Viabilitd di mezza collina scala 100

- Viabilita di collina scala 1:2.000

- Aree soggette a particolari limitaziatala 1:5.000

- Urbanizzazioni a rete e degli impidaatnologici — fognatura Carta Tecnica
Regionale scala 1:5.000

- Zonizzazione e urbanizzazioni a retiegli impianti tecnologici - fognatura
Mappa Catastale scala 1:5.000

- Urbanizzazioni a rete e degli impiaatinologici acquedotto e gas - Carta
Tecnica Regionale scala 1:5.000

- Zonizzazione e urbanizzazioni a retedegli impianti tecnologici -
acquedotto e gas - Mappa Catastale scala 1:5.000

- Zonizzazione P.T.C.P. Assetto InsadiatMappa Catastale scala 1:5.000

- P.T.C.P. Assetto Vegetazionale -Mapatastale scala 1:5.000

- P.T.C.P. Assetto Geomorfologico - Mafatastale scala 1:5.000

- Zone territoriali omogenee -Mappa €atie scala 1:5.000

- Dimensionamento dei servizi pubblidi @so pubblico scala 1:5.000

- Disciplina Paesistica, che si compisieseguenti specifici elaborati:

- Relazione

- Norme di Attuazione

- Repertorio delle componenti tipadbg e dei linguaggi

- Schede unita di disciplina
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COMUNE DI COGORNO

CAPO Il - DEFINIZIONE DElI PARAMETRI URBANISTICI ED  EDILIZI

ART. 4 — Definizioni

Ai fini dell'applicazione della disciplina di P®. e dei relativi strumenti urbanistici attuativi
con particolare riferimento ai parametri ediliziengono assunte le seguenti definizioni
fondamentali:

4.1. SUPERFICIE TERRITORIALE (ST)
La superficie territoriale comprende tutto il teyrio di riferimento ad eccezione delle aree
interessate dalla rete principale della viabilita.

4.2. INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (IT)

L'indice di fabbricabilita territoriale € il rapgortra il volume complessivo delle costruzioni
(non destinate a servizi pubblici di standard)stenti e di nuova realizzazione e la relativa
superficie territoriale.

4.3. SUPERFICIE FONDIARIA (SF)

La superficie fondiaria comprende il territoriorderimento con esclusione delle aree destinate
alle opere di urbanizzazione primaria e secdadar misura non inferiore a quella stabilita
dallo strumento urbanistico generale, nonché astlusione della rete principale della
viabilitd. Nella superficie fondiaria sono corepe le aree destinate alla viabilita, al verde ed
ai parcheggi di esclusivo uso privato.

4.4, INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIO (IF)
L'indice di fabbricabilita fondiario e il rapporttra il volume complessivo delle costruzioni
esistenti e di nuova realizzazione e la relatiyzesficie fondiaria.

4.5. VOLUME DI UN FABBRICATO(VF)

Il volume di un fabbricato & la somma dei prtiddella superficie lorda di ogni piano per la
rispettiva altezza lorda, con esclusione delleresse pertinenziali al fabbricato, nonché dei
servizi pubblici o di uso pubblico di cui all'ar8 del Decreto Interministeriale 02/04/1968 e
successive modificazioni ed integrazioni compresiello stesso fabbricato avente
destinazione d'uso prevalente diversa.

Non concorrono alla formazione del volume urbagistimitatamente agli edifici a dominante
funzione abitativa, le logge, i porticati o alttementi esterni al perimetro murario del piano nei
limiti di una SP (superficie di piano) non supeeia 1/6 di quella delimitata all’interno del
perimetro murario.

Ai fini dell’applicazione del comma che preceder pmggia o porticato deve intendersi uno
spazio coperto esterno all’abitazione che presehfproprio perimetro aperture libere e prive di
serramenti di chiusura per oltre il 40% della stipier laterale.

Non costituiscono logge (non costituendo pertantdume contabilizzabile) le eventuali
rientranze del perimetro della costruzione in gmondenza di balconi, anche se sovrapposti.
Sono inoltre escluse dal calcolo del volume urhisndsle pertinenze del fabbricato e le
autorimesse private non pertinenziali interamenteriate e poste al di sotto della quota di
riferimento, limitatamente al volume corrispondeateuna superficie pari al massimo a quella
di sedime dell’edificio fuori terra, e comunque p#meno il 50% coincidente con la proiezione
del sedime fuori terra.
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Ove la quota di riferimento intercetti porzioni delumi di cui sopra, concorre alla formazione
del volume urbanistico solo lo spazio posto alaira di detta quota.

4.6. SUPERFICIE COPERTA (SC)

La superficie coperta € l'area delimitata dadtaiezione orizzontale del filo esterno dei muri
perimetrali dell'edificio, comprese le logge, irfpcati, le chiostrine ed esclusi i poggioli e le
cornici.

4.7. RAPPORTO DI COPERTURA (RC)
Il rapporto di copertura € il rapporto fra Isuperficie coperta da una costruzione e la
superficie contigua asservita alla stessa.

4.8. SUPERFICIE ASSERVITA (SA)

La superficie asservita alle nuove costruziénguella necessaria a soddisfare i parametri di
fabbricabilita stabiliti dal P.R.G.. Le aree as#terad un edificio possono essere di proprieta
diversa da quella dell'edificio stesso, salvedeegioni previste eventualmente per singole
zone. Per le costruzioni esistenti, non ricadentdone nelle quali gli interventi edilizi sono
sottoposti all'obbligo di S.U.A., la superficigsarvita € quella stabilita dalla normativa
vigente al momento dell'edificazione; nel casccafitruzioni per le quali non esista agli atti un
regolare asservimento e non sia possibile, in regael tempo decorso e delle trasformazioni
immobiliari intervenute, procedere alla reg@zazione tardiva s'intende comunque
asservita una fascia minima di 5,00 m. attornmpegimetro dell'edificio, non oltre il confine di
proprieta, da determinarsi con riferimento altuatione catastale esistente alla data della
deliberazione di adozione del piano regolatore gdeeNel caso si intervenga su di un volume
preesistente mediante parziale ricostruzione d&tksso o aggiunta di un nuovo corpo di
fabbrica, per determinare la superficie da as®enal nuovo intervento, dovra essere
computato anche il volume gia esistente, fattlvad'ipotesi in cui le norme di attuazione dello
Strumento Urbanistico Generale consentano incrénveimetrici  indipendentemente dal
rispetto dell'indice di zona. E' fatta salva ladiée di determinare la superficie asservita agli
edifici esistenti applicando eventuali maggioriigidli fabbricabilita previsti dal P.R.G. vigente
al momento in cui si effettuano gli interventdilezi. Negli Strumenti Urbanistici Attuativi
obbligatori la superficie territoriale deve egseasservita sia alle nuove volumetrie sia a
quelle esistenti confermate con l'osservanza deinpetri vigenti. Tutte le superfici asservite,
con le eventuali modificazioni, devono risultareapposito repertorio, composto di planimetria
e registro, tenuto dal Comune.

E’ sempre consentita, per motivate esigenze doratdita della progettazione, la sostituzione
dell’area asservita con altra area, a condiziomel'@sservimento sostitutivo sia equivalente ai
fini del rispetto delle Norme esistenti all’attolithsservimento originario e si riferisca a terreni
compresi nella stessa zona urbanistica.

4.9. ALTEZZA LORDA DI PIANO (HP)

Ai fini del calcolo del volume di un fabbricatbaltezza lorda di piano € la distanza tra gl
estradossi del solaio di calpestio e del solaprasiante. Nel caso in cui il solaio soprastante
od una sua porzione non siano orizzontali, pezadtéorda ad esso relativa € da intendersi la
distanza tra il solaio di calpestio ed il pianotwile orizzontale, mediano tra il piano di
calpestio stesso ed il punto piu alto dell'estsadadel solaio soprastante.

4.10. SUPERFICIE LORDA DI PIANO DI UN FABBRICATO (S P)
Ai fini del calcolo del volume di un fabbricato, lauperficie lorda di un piano é la somma di
tutte le superfici lorde dei solai orizzontalilelle proiezioni orizzontali di quelli inclinata
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esso contenuti, fatta eccezione per i balconitedazzi.

4.11. DISTANZE

La distanza tra fabbricati (DF), dei fabbricatl danfine di proprieta (DC) e dalle strade (DS)
si misura dai punti di massima sporgenza, colugistie di singoli elementi aggettanti non
oltre 1,20 m. dalla muratura perimetrale (qualoggioli, pensiline, cornicioni, elementi
decorativi e simili). Non sono soggetti alle dista tra fabbricati e dal confine di proprieta i
fabbricati o porzioni di essi completamente inttridelle fasce di rispetto stradale é consentita
la costruzione di autorimesse interrate, condetiamente alla corretta disposizione degli
accessi. Ai fini dei rapporti con le disposizioml &.C. in materie di distanze dei fabbricati, le
presenti N.T.A. considerano quale fabbricato esddusente gli edifici elevati fuori terra
costituenti volume urbanistico come consideratpracedente punto 4.5 in essi compresi gli
elementi costruttivi espressamente esclusi dativelaomputo (logge porticati o altri elementi
esterni al perimetro murario).

Se non esplicitamente vietato nel seguito dallenidorelative alle singole zone urbanistiche, e
sempre consentita, in alternativa all’osservanzbe aistanze minime tra le costruzioni o dai
confini, I'edificazione in aderenza a costruziosistenti, fra nuove costruzioni realizzate in via
contemporanea.

Le strade private non inducono necessita di oseeavdi distanze di sorta.

4.12. QUOTA DI SISTEMAZIONE ESTERNA

La quota di sistemazione esterna € quella di sesteme del terreno attorno all'edificio per una
larghezza non inferiore a mt. 1,50. Essa irsme£aso deve eccedere in scavo o in rilevato
la misura di mt. 2,50 rispetto alla sistemazioreeprstente all'intervento.

4.13. PIANO DI SPICCATO (PS)

Il piano di spiccato di un fabbricato e il pianaizaontale di separazione tra le fondazioni,
inclusi anche i locali totalmente interrati, cangola eccezione degli accessi e/o delle uscite, e
la restante parte dell'edificio.

4.14. QUOTA DIRIFERIMENTO (QR)

La quota di riferimento di un corpo di fabbricargsponde al punto piu basso della giacitura
del terreno sul perimetro della costruzione. IQu@ale quote del terreno intorno alla
costruzione siano state elevate anche parzisdmeispetto alla situazione antecedente, la
quota di riferimento corrispondera al punto piudsadella giacitura riferita al terreno come
risultava prima dell'intervento. Nel caso conamvece, la quota di riferimento corrispondera
al piano di spiccato.

4.15. ALTEZZA DI UN FABBRICATO (HMAX)

L'altezza massima di un fabbricato e la distanzaldr quota di riferimento e la quota
dell'estradosso del solaio del piano di coperdgdgiu alto piano abitabile.

Per gli edifici con copertura ad una o piu falidelinate, l'altezza equivale alla distanzaldra
quota di riferimento e la quota media, compresdat quota di calpestio del piano sottotetto e
la quota di colmo.

Nel caso di edificio impostato su terreno incliéo, € consentita la misurazione separata
dell'altezza massima per corpi di fabbrica, purciaécun corpo sia sfalsato di un solo piano
rispetto a quello contiguo e purché l'altezzasimaa, misurata dalla piu bassa quota di
riferimento alla quota del piu alto piano di cdpea, non superi oltre il 30% l'altezza massima
di zona.
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4.16. SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO (SMI)
La superficie minima di intervento e la superfidel lotto o del comprensorio da asservire
agli interventi di trasformazione urbanisticadilizia disciplinati dal P.R.G.

4.17. UNITA" MINIMA DI INTERVENTO (UMI)
Le Unita Minime di Intervento comprendono fabbricgbrzioni di fabbricato, spazi ed aree
scoperti da risolvere unitariamente in sede dget@azione edilizia.

4.18. PERTINENZE

Costituiscono pertinenze i manufatti e gli inbiip non abitabili, destinati al servizio od
all'ornamento di un fabbricato, quali autorimegsscheggi a cielo aperto, cantine, giardini
con eventuali piccoli impianti sportivi, cortili@mili. Esse possono risultare al servizio di una
singola unita immobiliare, ovvero di un fabbricaton condominio. Non costituiscono
pertinenze gli elementi che, ancorché funzionatmecessori, sono strutturalmente connessi
con il fabbricato ed hanno accesso direttoedadllative unita immobiliari, come i balconi o
gli abbaini. Le pertinenze, fatto salvo quanto dsfp ai primi due commi del precedente punto
4.5 non devono considerarsi ai fini del compubwblume, se collocate al di sotto della quota
di riferimento né, limitatamente a forni, pozzisterne e simili, ai fini delle distanze tra i
fabbricati e dal confine, salve le disposizioni @edice Civile.

4.19. INTERRATI

Si definiscono interrate le parti di un edificiolappato prevalentemente fuori terra, che sono
ricomprese al di sotto del piano di campagna ppalel di progetto ed i cui perimetri sono
aderenti al terreno o a intercapedine, fatte salywarti entro cui sono praticate le aperture per
l'accesso e l'areazione. In ogni caso tali parti saperficie libera non potranno avere area
maggiore di 1/8 (un ottavo) della superficie lake@ell'intero volume interrato.

Il rapporto potra essere maggiorato sino a 2/7de€da superficie libera dell'interrato sia posta
sSu un piano verticale posto a distanza di almen@,B60 rispetto a quello del prospetto fuori
terra dell’edificio soprastante.

In ogni caso le aperture verso I'esterno di un varierrato non potranno avere superficie
eccedente il rapporto di 1/20 rispetto alla sup&fnetta del vano, fatta salva in ogni caso la
possibilita della formazione di una porta di acoedisdimensioni adeguate all’uso a cui il vano
viene destinato.

Per “intero edificio interrato” deve intendersi wolume in possesso delle caratteristiche
indicate sopra che non presenta contiguita fisiczhe potenziale con altre parti di edificato
sviluppato prevalentemente fuori terra. Per coitiigfisica deve intendersi la comunanza del
perimetro o dell’intercapedine, 0 comunque unaadiza tra i volumi utilizzabili inferiore a
m.5.
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ART. 5 - Categorie di intervento

I P.R.G. assume la tipologia normativa delle gate= che definiscono le funzioni ed i
contenuti degli interventi sul territorio, siamesi di conservazione e recupero del patrimonio
edilizio esistente, di trasformazione del patrimogdilizio stesso o di nuovo impianto. Salve
le specificazioni di dettaglio, riferimento allesigenze di salvaguardia delle caratteristiche
paesaggistico-ambientali del territorio di cllaadisciplina paesistica, il P.R.G., in acawrd
con le pertinenti disposizioni legislative ecat le particolari esigenze del territorio comunale
specifica le categorie di intervento come in appoe

5.1. MANUTENZIONE ORDINARIA (MO)

Identifica gli interventi edilizi che riguardano lepere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quetiecessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici esistenti;

Esemplificativamente tale categoria di interveramprende:

ripristino e rifacimento delle tinteggiature

riparazione e rifacimento di parti di intonaco edvimento

ripristino, sostituzione di serramenti, grondaielviali con analoghi caratteri.

riparazione dei manti di copertura degli edificincoaratteristiche e materiali analoghi alla
preesistenza.

5.2. MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MS)

Comprende le opere e le modifiche necessarie peovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non alterino i volumi e le superfici delle sitey unita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni di uso;

Esemplificativamente tale categoria di interveramprende le seguenti opere e lavori:
rifacimento integrale di intonaci;

rifacimento integrale dei serramenti, delle groaddei pluviali e delle pavimentazioni;
rifacimento di impianti tecnologici;

lavori di consolidamento di strutture, mediantestguzione di parti deteriorate od aggiunta
di elementi di rinforzo (ad es. dell'ordituckel tetto, di solai, di volte, di architravi eosi
via);

realizzazione di intercapedini e di vespai aredti &tri interventi diretti all'eliminazione di
fattori insalubri.

5.3. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (RR)

Sono definiti di restauro e risanamento cores@re gli interventi edilizi rivolti a conservare
l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzidaafhediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, forin@ strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatiiili interventi comprendono |l
consolidamento, il ripristino e il rinnovo deglieghenti costitutivi dell'edificio, 'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiefdlle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio;

Esemplificativamente, detta categoria di intervasamprende le seguenti opere e lavori:
ripristino e consolidamento delle strutture potita verticali ed orizzontali, con I'eventuale
inserimento nel caso di comprovata necessitdetnenti di rinforzo composti di materiali
diversi ma compatibili con quelli gia in opera;

ripristino, consolidamento e modifica dei percamaiticali, nel rispetto delle quote e delle
dimensioni originarie, dei materiali, con l'evase aggiunta di elementi di rinforzo in
materiali diversi nel caso di comprovata nedassi
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sottofondazioni e sottomurazioni, rifacimento diite coperture secondo quote e con l'uso di
materiali identici a quelli originari; eliminazionedi superfetazioni, sopraelevazioni,
ampliamenti, aggiunte permanenti o precarie, alterino le caratteristiche dimensionali e
tipologiche del fabbricato;

riparazioni di elementi architettonici, sculgr decorativi esterni ed interni, con materiali,
forme e tecniche di lavorazione originari, senzanodifiche della forma e della posizione
delle aperture esterne;

realizzazione di servizi igienici, di impianti teangici delle relative canalizzazioni, di
modifiche dell'assetto ed impianto distributit@erno che non alterino le originarie
caratteristiche costruttive dell'immobile;

eventuali opere di maggior rilievo (come spostamelhscale o di aperture di porte e finestre),
quando tendono alla miglior comprensione deldlargmo architettonico.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveapossono dare adito a nuove destinazioni
d'uso, purché compatibili con le disposizioni d&tin materia dalla pertinente disciplina di
zona e purché compatibili con i caratteri del faddto, ma non alla creazione di nuove unita
immobiliari.

Resta ferma la definizione di restauro previstatéicolo 34 del decreto legislativo 29 ottobre
1999, n. 490.

5.4. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE)

Sono definiti di ristrutturazione edilizia glinterventi rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbssono portare ad un organismo edilizio
in tutto o in parte diverso dal precedente. Tateiwenti comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellfedo, I'eliminazione, la modifica e
l'inserimento di nuovi elementi ed impianti, analnediante modesti incrementi volumetrici
espressamente motivati dal soddisfacimento di ezegegieniche e funzionali e come tali
delimitati in termini percentuali dal Piano ed anssiesenza necessita di nuovi asservimenti..
Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione idia sono ricompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e successiva fedele ricostruzatinen fabbricato identico, quanto a sagoma,
volumi, e caratteristiche dei materiali, a quellegsistente, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa amitsas

Ove occorra, I'entita della trasformazione consetp! all'intervento di ristrutturazione é
limitata nelle presenti Norme dalla disciplina giea di zona urbanistica, per esigenze di
salvaguardia di caratteristiche ed elementi dgileesistenze meritevoli di conservazione,
quali l'involucro esterno, le quote di solaio &=isi, le aperture esterne, la volumetria, la
superficie di piano e gli elementi decorativi.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturaziondikzia & prescritto l'adeguamento delle quote e
delle superfici dei locali e delle aperture all@enti prescrizioni igienico-edilizie, salvo nel
caso in cui detto adeguamento non risulti ingatibvile con il rispetto delle originarie
caratteristiche costruttive del fabbricato, cheabgetto attuatore, con soluzione approvata
dalla Commissione Edilizia, proponga di consezvar

E' sempre prescritta I'eliminazione di eventubhrriere architettoniche ai sensi dell'art. 1
Legge 09/01/1989 n.13.

5.5. NUOVA COSTRUZIONE (NC)

Comprende tutti gli interventi comportanti trasf@azione edificatoria riferibili a:

la costruzione di nuovi edifici fuori terra o intaeti, ovvero I'ampliamento di quelli esistenti
all’'esterno della sagoma esistente;

gli interventi di urbanizzazione primaria e secamaleealizzati da soggetti diversi dal Comune;
la realizzazione di infrastrutture e di impiantiche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica
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l'installazione di torri e tralicci per impianti déo-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servidi
telecomunicazione;

I'installazione di manufatti leggeri, anche prefebati, e di strutture di qualsiasi genere, quali
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, slheo utilizzati come abitazioni, ambienti di
lavoro, oppure come depositi, magazzini e simikjano diretti a soddisfare esigenze durature
nel tempo;

gli incrementi volumetrici degli edifici esistengiccedenti la categoria della ristrutturazione
edilizia.

5.6. SOSTITUZIONE EDILIZIA (SE)

Sono definiti di sostituzione edilizia gli intervenivolti alla demolizione di fabbricati o di part
di essi, aventi autonoma e specifica rilevaned, alla loro ricostruzione, anche in diverso
sedime, nel rispetto del volume preesistentda daperficie coperte e delle altezze originarie,
salvo diversa disposizione per ciascuna zona..

L'assentimento del titolo abilitativo sara in ograso subordinato alla produzione di un
accurato rilievo della preesistenza, che ne dafanicon il supporto dei necessari elementi
grafico-descrittivi e fotografici tutte le catatistiche, le quote ed i dati dimensionali,f@c
in riferimento al piano dimposta ed alle distard& confini e dagli edifici vicini. Le
disposizioni di zona determinano la localizzaziale sedime di riedificazione. In assenza di
tale disposizione puntuale il nuovo sedime dovslame compreso entro il perimetro costruito
omoteticamente a distanza di m. 10 da quello axiginlimitatamente alla stessa proprieta
fondiaria. Il nuovo fabbricato dovra conformarsiugte le prescrizioni di legge in materia di
igiene edilizia e di abbattimento delle barrierehéettoniche.

5.6.1. RICOMPOSIZIONE EDILIZIA

Sono definiti di ricomposizione edilizia gli inteamti aventi per oggetto il recupero di manufatti
incongrui legittimi o legittimati esistenti all'att dell'adozione del P.R.G., volti alla loro
riqualificazione, anche attraverso ricostruzionsito del volume esistente, con I'omologazione
ai caratteri tipologico-compositivi propri dellattizione costruttiva locale con analoga funzione
d'uso e presenti nell'intorno.

In alternativa al recupero del manufatto esisteatieove lostesso sia realizzato in aderenza o
abbia distanza da un edificio principale sino a 18, € ammesso contestualmente alla
demolizione del manufatto stesso I'utilizzo di udsponibilitd volumetrica pari a quella
demolita sino a mc. 30 ed al 50% dell’eccedenza,wwomassimo comunque non valicabile di
mc. 50 per edificio, da disporre in integrazioné fabbricato principale presente nella stessa
proprieta, con le modalita disposte per gli ampéatnvolumetrici in assenza di asservimento e
attribuzione di destinazione d’'uso in analogia qaella presente nell’edificio principale.

Al fine della riqualificazione di aree interessata piu manufatti non aventi destinazione
abitativa aventi caratteristiche non coerenti donontesto € considerato di ricomposizione
edilizia I'intervento di demolizione dei manufatticongrui ed il loro recupero volumetrico
all'interno dello stesso lotto di proprietd unitae nella stessa zona urbanistica, anche con
accorpamento in unico volume, con attribuzione estihazione d’'uso coerente con quella
preesistente nell’edificio di maggiori dimensioni.

L'intervento di ricomposizione edilizia € considerai nuova edificazione ed é disciplinato nel
dettaglio, ove occorra, dalla disciplina di ciasgswona urbanistica.

In assenza di disposizioni di zona i parametriigdila osservare sono i seguenti:

H max ml. 6,00

DC ml. 5,00

DF ml. 10,00

DS ml. 5,00
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Il rilascio del titolo abilitativo € subordinatolalsottoscrizione di atto di impegno di non mutare
la destinazione d’'uso assegnata per un periodbrgire 15 anni a partire dall’'ultimazione dei
lavori.

5.7. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU)

Sono definiti di ristrutturazione urbanistica ghterventi rivolti a sostituire I'esistente tetsu
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante insieme sistematico di interventi edilizi
anche con la modificazione del disegno dei Idggli isolati e della rete stradale.

La ristrutturazione urbanistica deve venir disoi@gla con apposito strumento urbanistico
attuativo e potra riferirsi anche a singoli fabati.
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CAPO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART. 6 - Modalita generali

Le previsioni del P.R.G. si attuano o attraversasglumenti urbanistici attuativi previsti dalla
normativa nazionale e regionale, o tramite gicéfici titoli abilitativi della concessione
edilizia.

La concessione edilizia potra venir accompagnd una convenzione o da un atto
unilaterale d'obbligo, ove il soggetto attuatdnéenda assumere a proprio carico I'esecuzione
diretta di determinate opere di urbanizzazionseasi di legge.

In difetto di diversa specificazione gli Strumebkibanistici Attuativi possono essere sia di
iniziativa pubblica che privata secondo la loastigolare disciplina formativa.

Laddove le disposizioni di Piano consentano laizearione di ampliamenti degli edifici
esistenti in assenza di asservimento ed in miptwporzionale al volume esistente, quale
“volume esistente” deve considerarsi quello i afta data del 5 maggio 1994 (delib. C.C. di
adozione del PRG) senza possibilita di contabitizzse di integrazioni volumetriche realizzate
dopo tale data.

Le eventuali integrazioni volumetriche realizzatr motivi igienico-funzionali in assenza di
asservimento successivamente alla data di cui sdpvaanno essere detratte dalla volumetria
aggiuntiva ammissibile.

Art. 6 bis Variazione di destinazione d'uso in assea di opere edilizie

La variazione di destinazione d'uso di superficisdilaio, conseguite in assenza di opere
edilizie, all'interno di tutte le zone del Pianas@ttoposta alle disposizioni che seguono:

Non €& in ogni caso ammessa la nuova attribuzioriendioni d’'uso non consentite nella zona,
se non per l'incremento di funzioni preesistenti ppa quota non superiore al 5% del solaio
impegnato.

La modificazioni di destinazione verso quella aibitg ad uffici o turistico ricettiva € ammessa
con semplice comunicazione al Comune sino ad unaliSRg. 30. Nel caso di superfici
maggiori, anche conseguite con interventi in sugioceg € prescritto il rilascio di concessione
edilizia.

La modificazioni di destinazione verso funzioni goerciali, di pubblici esercizi, o di servizi
ricreativi, sociali, culturali di carattere privaté ammessa con semplice comunicazione al
Comune sino ad una superficie agibile (SA) di m@gy. I8el caso di superfici maggiori, anche
conseguite con interventi in successione é présdritilascio di concessione edilizia.

La modificazioni di destinazione verso funzioncdrattere produttivo extra agricolo € ammessa
con semplice comunicazione al Comune sino ad uparfcie di piano di mqg. 100. Nel caso di
superfici maggiori, anche conseguite con intervémtsuccessione e prescritto il rilascio di
concessione edilizia.

Sono soggette a semplice comunicazioni tutte leazi@ni aventi per oggetto la nuova
attribuzione di usi connessi all’'esercizio agric@dunzioni di mero deposito di merci o attrezzi
ed a funzioni di parcheggio.
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Art. 6 ter Interventi edilizi contestuali

Fatte salve eventuali specifiche limitazioni contennelle disposizioni di zona, al fine di
conseguire economia procedimentale e un adeguatooto sugli esiti progettuali in armonia
con la disciplina paesistica di livello puntuale,cénsentito che categorie di intervento
realizzabili attraverso una successione temporaliaterventi ammessi, possano essere rese
contestuali all'interno di un unico titolo abilite.

A titolo esemplificativo quanto sopra disposto liauapplicabile nel caso di mutamenti di
destinazione d’'uso, incrementi volumetrici o rifimazioni, sostituzioni e ricomposizione
edilizie.

ART. 7 - Disciplina paesistica e geologica

L'attuazione delle previsioni e disposizioni d®.R.G. si conforma alle prescrizioni della
disciplina paesistica e, particolarmente, siaugilig regionale, sia di quella locale costitueitte
livello puntuale che fa parte integrante del P.ReGche € compendiata nei Documenti
pertinenti.

In forza del principio di cui al precedente commtagprogettazione degli interventi, sia a livello
di strumento urbanistico attuativo, sia a liwalli concessione od autorizzazione edilizia
dirette, si conforma di massima alla disciplinagistéca, in riferimento alla localizzazione dei
fabbricati ed alle loro caratteristiche compositivachitettoniche e formali, nonche alla scelta
dei particolari architettonici e del tipo di fiaie.

La progettazione si conforma alle prescrizioniisttuzioni di cui alla normativa geologica.

NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. 12
aggiornamento 2004



COMUNE DI COGORNO

TITOLO Il - ZONIZZAZIONE E FUNZIONI INSEDIATIVE

CAPO | - SISTEMA URBANO A PREVALENTE DESTINAZIONE R ESIDENZIALE

ART. 8 - Zona residenziale Z.T.O. "A"
AMBITO DI RECUPERO 1 - BASILICA DEI FIESCHI

1. Caratteristiche generali.

La zona A comprende l'area della Basilica Beschi e I'ambito circostante interessato da
agglomerato urbano che rivestono carattere storagtistico e/o di particolare pregio
ambientale.

2. Destinazioni d'uso.

2.1.Nella zona A sono ammesse le seguenti destinadios:

- edifici per servizi religiosi, museali e cultural

- residenza (RE) ed attivita professionali e doeali

- ricettivita turistica (RT) 25%

- scambio (SC) - pubblici servizi 5%

- istruzione (l) ed attivita di interesse comur@)(l

- parcheggi pubblici e privati (P) fuori terra

- verde pubblico e privato, attrezzato a parcerelmioco e lo sport
- attrezzature ed impianti tecnologici.

2.2. Limitazioni in ordine alle destinazioni d'usoammesse.

La destinazione d'uso residenziale e per attigitégfessionali e direzionali non potra eccedere
per ciascun intervento il 10% in piu della pretsiga.

Ferme restando le attuali destinazioni d'uso ¢ @li edifici a carattere monumentale
(Basilica, Palazzo, ecc.) presenti nella zona alésidue superfici edificate possono essere
attribuite destinazioni coerenti con i valoorsto-architettonici presenti e nel rispetto leel
soglie massime percentuali riferite alla tofaldella superficie in questione, presenti
nell'edificio oggetto d'intervento.

Le superfici destinate alle attivita di scambid alle attivita artigianali eventualmente
compatibili con la funzione residenziale, potraressere localizzate esclusivamente ai piani
terra degli edifici.

Le attivitd produttive di tipo agricolo e/o atecnico presenti all'interno della zona, al
momento di adozione del piano, sono da consisierand esaurimento salvo la loro
rilocalizzazione disposta in sede del prescrittd. 8.

3. Interventi.

3.1. Sono sempre ammessi, con diretto titolo aiilio, i soli interventi manutentori e di
restauro conservativo sui fabbricati esistenticdadursi comunque nel rispetto dei caratteri
formali dei singoli edifici e conservando gli inapiti interni generali e gli aspetti compositivi
caratterizzanti i prospetti: manutenzione ordimagi straordinaria; le opere interne come
rubricate all'art. 26 Legge 47/85; il restauro @wmativo con l'osservanza delle limitazioni
sulle destinazioni d'uso disposte al punto 2.2.
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E' altresi ammessa la formazione di superfici dagti a parcheggio pubblico e privato
limitatamente alla sistemazione di aree scopertsuperficie non maggiore di mqg. 30 e tali da
non produrre modificazioni nelle sistemazioni anggiie a mt. 0,50 di spessore; I'insediabilita di
tali parcheggi dovra comunque essere verificatéanabito dello S.U.A.

3.2. Gli interventi eccedenti quelli previsti al punt8.1, ivi compresi la realizzazione di

maggiori superfici scoperte e coperte per lasswsicolare e volti al recupero urbanistico e
ambientale, finalizzati alla riqualificazione moplessiva dell'ambito della Basilica dei

Fieschi, sono subordinati alla preventiva apprmrezregionale di uno Strumento Urbanistico
Attuativo.

La zona é programmaticamente indicata per l'atm&zidi un complessivo intervento di

recupero con le procedure di cui agli artt. 3 dela L.R. 25/93.

Le prescrizioni e le modalita di intervento ripeetaell'allegato Doc. n. 15/A sono da intendersi
come elementi integrativi della disciplina e diemriamento nei confronti dello SUA, ma non
autorizzativi al fine di interventi diversi da dlisopracitati e quindi le indicazioni specifiche

sui singoli interventi dovranno essere meglio st o S.U.A.

4. Cimitero Esistente.

Anche in pendenza dell'approvazione del prescBtiA di zona € ammessa la realizzazione
di interventi di adeguamento funzionale del cinatesistente nei limiti del perimetro attuale e
con l'osservanza delle disposizioni contenute rall'a5 delle norme di Attuazione della
Disciplina Paesistica.

Le nuove espansioni dovranno presentare caraitéeasarchitettoniche omogenee e coerenti,
con le tipologie ammissibili con i caratteri stadambientali della struttura cimiteriale esistente,
presentandosi altresi leggibili e distinte dall'iamto originario.
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ART. 9 - Zona residenziale Z.T.O. "B" (B-A)
RECUPERO 2-3-4-5-6-7

1. Caratteristiche generali
Le zone B-A comprendono porzioni di territorioomunale edificate e storicamente
consolidate, dotate di particolare pregio quegtitnonianze di edilizia minore tradizionale.

2. Destinazioni d'uso

2.1.Nella zona B-A sono ammesse le seguenti destinadioso:

edifici per servizi religiosi, museali e culturali;

residenza (RE) ed attivita professionali e direalon

scambio (SC) - pubblici esercizi

istruzione (1) ed attivita di interesse comune (IC)

parcheggi pubblici e privati (P) fuoriterra

verde pubblico e privato attrezzato a parco dlggoco e lo sport;

attrezzature ed impianti tecnologici;

insediamenti artigianali alla scala della resideripaalizzate al piano terra dei fabbricati.
Devono intendersi quelle attivita produttive e diervizio inerenti a lavorazioni non

classificate come insalubri di prima categoripueché, a giudizio dei competenti servizi
tecnici e sanitari, emissioni e/o immissioni nocive moleste, anche per la validita delle
soluzioni all'uopo adottate dal titolare detitata.

2.2.Limitazioni in ordine alle destinazioni d'uso amies

La destinazione d'uso residenziale e per attigitégfessionali e direzionali non potra eccedere
per ciascun intervento il 20% in piu della pretsiga.

Le superfici destinate alle attivita di scambioigaibblici esercizi e le attivita artigianali all
scala della residenza, potranno essere locadizmiusivamente ai piani terra degli edifici.

3. Interventi.

3.1. Nella zona non €& ammessa nuova edificazionbonama di qualsiasi tipo. Non é
ammessa la sostituzione edilizia dei fabbricatistesiti, e non & altresi ammesso |l
frazionamento delle unita abitative esistenti.

3.2.Sui fabbricati esistenti sono ammessi gli weti, che seguono, da condursi comunque
nel rispetto dei caratteri formali dei singoliifed e conservando gli impianti interni generali
e gli aspetti compositivi caratterizzanti i protpe

- manutenzione ordinaria,;

- manutenzione straordinaria,

- opere interne come rubricate all'art. 26 dellgdee47/85;

- opere di restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia, nei limiti di cuilart.2, comma 2, della L.R. 25/1993.

3.3.E' ammessa la conversione a destinazione abitditifabbricati produttivi o di fabbricati
semidiruti esistenti alla data di approvazioneRIR.G., tipologicamente idonei, con il limite
massimo per ogni zona R2, R3, R4, R5, R6 ed R7qdi®0 di SP.

Al fine dell'applicazione della presente normeokidita tipologica si assume costituita almeno
dalla contestuale presenza dei requisiti che seguo

- prevalente ed originaria presenza di muraturgr@rali in pietrame e/o mattoni;

- preesistenza individuabile di altezze interné otaggiori di mt. 2,30;

- superficie lorda di solaio complessiva hon mingireng. 60;
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- consistenza reale delle murature di perimetroap®meno il 75% di quelle atte a definire con
certezza il volume dell'edificio originario;
- accertabilita della preesistenza alla data dejd@sto 1967.

3.4.0ve lintervento a carattere unitario (UMI) estenda a comprendere una volumetria
superiore a mc. 1200, l'intervento potra compertéincremento delle volumetrie esistenti sino
al 5% e con una volumetria netta, di mc. 60 e auque non superiore a mc. 100 nel rispetto
dei seguenti parametri:

DC = mt. 3,00

DF = mt. 3,00

DS = non minore di quella preesistente con un nomngimt. 3,00.

E' ammesso collocare l'ampliamento in sopragiewe di volumi preesistenti e posti in
aderenza ad altre proprieta, alla condizione et dopraelevazione non ecceda i mt. 1,00.

Il soggetto attuatore dovra assumere l'onere esiecuzione delle opere di urbanizzazione
primaria per l'intera unita minima di interventadell’eventuale cessione delle aree relative,
nonché dell'esecuzione di opere di riqualificaziart®ana e ambientale.

Sara richiesta la dotazione di spazi pubblicsthndard di cui all'art. 3 del D.M. 1444/1968
oppure, di concerto con I'A.C., tale dotazionérgaiferirsi all'art. 3, comma 4° della L.R.
25/1993.

3.5. Interventi minori.

Vista la pregevole collocazione orografica dwriclei €& ammessa la formazione di locali in
interrato limitatamente a piccole entitd comundliesuperficie utile inferiore o uguale a mq.
20 e tali da non richiedere la formazione di nuaméessi carrabili dalle strade principali. Tali
manufatti dovranno avere esclusiva funzione peniziale e dotati di unica apertura di accesso
con fronte libero minore o uguale a mt. 3 per i lpomt. 1,30 per gli altri locali non carrabili.
Non sono ammessi nuovi manufatti fuori terra.

3.6. Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzidelle aree private con I'adozione dei modelli
tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrannssere limitate e condotte con i caratteri
richiamati nel repertorio.

4, Parcheggi.

4.1.Nel caso di ristrutturazione edilizia contenutalimeiti di cui all'art. 2, comma 2, della L.R.
25/1993, l'intervento sara assentibile condiziamente all'assolvimento dell'obbligo di dotare
le unita immobiliari dei pertinenti spazi per paggli, nella misura di almeno un posto auto
per ciascuna unita realizzata in aggiunta algu@reesistenti. Il soggetto attuatore potra
andare esente datale obbligo solo ove dimiGstpossibilita di reperire spazi idonei anche
all'esterno del fabbricato o dell'area di intereenih tale caso resta tenuto al pagamento al
Comune di un onere pari al costo medio di formazidhun posto auto nella stessa zona,
determinato sulla base di Delibera della G.M. attare generale e aggiornabile ogni biennio,
in analogia con quanto prescritto alla L.R. 24/2001

4.2. Nel sottosuolo degli edifici e delle aree di dtsta potranno realizzarsi parcheggi da
destinare a pertinenza delle singole unita imhawbcomprese entro un raggio di mt. 500
dall'accesso di detti locali interrati non potraninteressare le zone agricole

4.3.1 parametri sono determinati dalle pertinengpdsizioni del C.C.
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ART. 10 - Zona residenziale Z.T.O. "B" di cont@mimento e di salvaguardia
dell'impianto urbanistico.

ZONA SATURA

1. Caratteristiche generali.
La zona B comprende le parti del territorio palraente o totalmente edificate diverse dalle
zone A e B-A.

2. Regime di conferma.

La zona B ha caratteristica di zona satura e, dse€guenza, in essa non saranno consentiti
interventi per nuova costruzione edilizia, datsolo eccezione per il caso di sostituzione
anche totale dell'organismo edilizio esistente oipeaso di previsioni specifiche relative a
singole aree, ma soltanto di conservazione eomalizzazione del patrimonio edilizio
esistente.

3. Destinazioni d'uso.

Nella zona B sono ammesse, nel rispetto delle sotthcate quote di superficie massima da
calcolarsi per ciascun fabbricato, le seguentiid@zoni d'uso:

residenza (RE) ed attivita professionale

ricettivita turistica (RT)

scambio (SC) - pubblici esercizi

istruzione (1) ed attivita di interesse comune (IC)

parcheggi pubblici e privati (P)

verde pubblico e privato attrezzato a parco elggoco e lo sport;

attrezzature ed impianti tecnologici;

insediamenti artigianali, alla scala della residgntocalizzate al piano terra dei fabbricati.
Devono intendersi quelle attivita produttivei sefvizio inerenti a lavorazioni non classificate
come insalubri di prima categoria e purché, adigio dei competenti servizi tecnici e

sanitari, emissioni e/o immissioni nocive 0 madestanche per la validita delle soluzioni

all'uopo adottate dal titolare dell'attivita.

3.1. Limitazioni in ordine alle destinazioni d'uscammesse.

In ogni caso la variazione di destinazione d'uso potra comportare la formazione di nuove
superfici destinate a ricettivita turistica in migulorda di solaio, superiore a mq. 1500 in tutta
la zona B, per tutta la durate del piano. Tale Higie € da intendersi comprensiva di superfici
esistenti allo stato attuale destinate ad altro uso

Gli interventi comportanti variazione di destinamod'uso verso le destinazioni scambio-
pubblici esercizi e attivita artigianali, non @oino in ogni caso condurre alla formazione di
unita immobiliari aventi superficie lorda maggiatiemq. 400.

4, Interventi.

4.1.Sui fabbricati esistenti sono ammessi gli weati che seguono:

e manutenzione ordinaria;

e manutenzione straordinaria;

e opere interne come rubricate all'art. 26 della1/88;

e opere di restauro e risanamento conservativo;

e ristrutturazione edilizia senza limitazioni salgoanto successivamente disposto in ordine
al mutamento di destinazione d’'uso.
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e sostituzione edilizia limitatamente ai fabbricationn aventi significativo valore
architettonico, con ricomposizione del volume atéirno della stessa proprieta fondiaria
contigua e della stessa zona urbanistica, corbatinne di funzione d’'uso in analogia a
guella dominante nel fabbricato demolito e ossexaatei parametri che seguono:

H/MAX: non superiore oltre 1 m. rispetto a quell@gsistente, con un minimo comunque
consentito di m. 9,50

DF :non inferiori a m. 10 tra pareti finestrate

DS : m. 5 o inferiori esclusivamente se volte aagtire allineamenti gia definiti dai
fabbricati dello stesso fronte stradale.

DC :non inferiore a 5 mt.

Nel caso il nuovo sedime coincida per almeno laandetla sua superficie con il sedime
originario, € consentito che la distanza con ciagabbricato circostante sia conservata in
misura non inferiore a quella preesistente cossbovanza comunque delle distanze fra le
costruzioni ed i confini stabiliti dal C.C.

« ampliamento dei fabbricati, entro la quota déP4l della volumetria esistente, nel rispetto
dei seguenti parametri edilizi:
H/MAX: non superiore ad 1 mt. rispetto a quellagsistente
DF: non inferiore a quelle determinate dalla figgemetrica posta a m. 1,50 di distanza
dal perimetro dell’edificio oggetto di interventmn osservanza in ogni caso delle distanze
minime dai confini e dalle altre costruzioni dispodal C.C..
Alle medesime condizioni sono ammessi ampliamasritenuti entro il minimo rettangolo
in cui e iscrivibile la costruzione originaria.
DS : non inferiori a quelle preesistenti
DC : noninferiore a 1,50 mt.

4.2. Sara consentita la trasformazione in alloggi @elumi di sottotetto, a condizione che

sussistano o vengano recuperati, senza modifleasagoma della costruzione, i necessari
requisiti igienico-sanitari ed a condizione chexg@no asserviti alle nuove unita abitative
parcheggi in misura pari ai vigenti standard noivnat

4.3.Sara altresi consentita la trasformazione utoramesse pertinenziali degli esistenti piani
terreni dei fabbricati costruiti con tipologiap#otis, che potranno altresi venir frazionati
conformita a tale destinazione d'uso.

4.4. E' ammessa la riconduzione alla funzione abitatiivgorzioni di fabbricati in cui la
funzione abitativa e gid presente, in forma autamognnon quale dipendenza di attivita
economiche insediate nello stesso edificio.

E' altresi ammessa la trasformazione alluso amtadi interi fabbricati non aventi tale
destinazione al momento dell'adozione del piandussramente laddove I'intervento sia volto
a ricomposizione in termini coerenti con l'attualemagine urbana della zona di modeste
edificazioni che per vetusta di impianto o impreprondizioni funzionali confliggono con 'uso
prevalente della zona, in assenza di significaindrementi del carico residenziale. In
applicazione di quanto sopra gli edifici di cuimraessa la conduzione ala funzione abitativa
non debbono avere volume eccedente i mc. 350.driiehto dovra attribuire al fabbricato
caratteri tipologici abitativi in analogia conaili prevalenti dell'ambito.

4.4.1.Gli interventi di ristrutturazione non possono campre la variazione di destinazione
d'uso verso la destinazione residenziale-profaateedirezionale, ricettivo-turistica, scambio-
pubblici esercizi e insediamenti artigianali, dimagatti tipologicamente non idonei. Al fine
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dell'applicazione della presente norma l'idongfialogica si assume costituita almeno dalla

contestuale presenza dei requisiti che seguono:

» prevalente ed originaria presenza di murature prat in pietrame e/o mattoni;

* preesistenza individuabile di altezze interne uatidiggiori di mt. 2,30;

« superficie lorda di solaio complessiva non mindrend. 70;

e consistenza reale delle murature di perimetro peero il 75% di quelle atte a definirne
con certezza il volume dell'edificio originario;

e accertabilita della preesistenza alla data delotagl967.

4.5. Interventi comportanti incrementi del carico ubanistico

Gli interventi di ristrutturazione e/o di sostitoae edilizia comportanti almeno uno dei casi

che segue:

a) creazione di nuove superfici di piano con destoree d'uso residenza - professionale -
direzionale, ricettivo - turistica, scambipubblici esercizi e insediamenti artigianali,
in misura eccedente i 30 mq.,

b)  conversione verso la destinazione abitativa diedigh di piano esistenti in misura
superiore a 60 mq.

c) incremento del numero delle unita immobiliari abite

sono assentiti con concessione convenzionatalaauale il soggetto attuatore assume

impegno alla realizzazione e cessione al Comursujgérfici di pubblico parcheggio o altre

superfici di servizio pubblico di gradimento delaane, tra quelle di cui all’art. 3 del D.M.

2.4.1968, da reperirsi in aree funzionalmente idorger un rapporto minimo pari a quanto

indicato nella tabella che segue:

casoa) mg. 6 diarea di servizio per ogni 10 mg. (o iivag maggiore di 5) di SP di nuova

formazione con le destinazioni indicate.

caso b) mg. 5 di area di servizio per ogni 10 mq. (o foaa maggiore di 5) di SP convertita

alla funzione abitativa

caso c) mgq. 20 per ogni unita abitativa aggiuntiva.

Nel caso di concorrenza tra i casi indicati I'ogblione si assomma.

La prestazione di cui alla convenzione costituisoddisfacimento di prestazione di interesse

generale e come tale € scomputabile dalla tariffanistica in base alla Legge Reg. 25/95.

A insindacabile giudizio del Comune 'obbligazioped essere convertita in  monetizzazione
alternativa a favore del Comune per il finanziaroedi interventi diretti in materia di
infrastrutture e spazi di pubblico servizio.

Con Delibera della G.M. a carattere generale e oaggbile ogni biennio, ai fini
dell’applicazione della monetizzazione alternattkayranno essere indicati per singole parti del
territorio comunale i costi medi necessari per damfazione dei servizi pubblici di cui al
presente punto.

5. Parcheggi privati.

5.1. Nel caso di ristrutturazione o sostituzione edijzche comporti aumento delle unita

immobiliari abitative, l'intervento sara assengibiondizionatamente all'obbligo di dotare le

unita immobiliari dei pertinenti spazi per pargbe nella misura di almeno due posti-auto per
ciascuna unita realizzata in aggiunta a quellegiseanti. Il soggetto attuatore potra andare
esente da tale obbligo solo ove dimostri l'isgioilita di reperire spazi idonei anche

all'esterno del fabbricato o dell'area di intereeatin un ragionevole raggio di intorno, in tale

caso resta tenuto al pagamento al Comune di ure gaer al costo medio di formazione di un

posto auto nella stessa zona, determinato suladiddelibera della G.M. a carattere generale e
aggiornabile ogni biennio, in analogia con quanmtspritto alla L.R. 24/2001.
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5.2.Nel sottosuolo degli edifici e delle aree dergmenza, ovvero nei locali siti al piano
terreno degli stessi, potranno realizzarsi paygheda destinare a pertinenza delle singole
unita immobiliari.

E' altresi consentita la realizzazione di gftarcheggi, purché completamente interrati rispetto
al profilo preesistente del terreno nel rispettb@éezza massima interna di ml.2.40.

Gli altri parametri sono determinati dalle peetiti disposizioni del C.C.

E' altresi ammessa la realizzazione di superficpaticheggi scoperti destinati al servizio
pertinenziale in misura massima di 1/3 del distdidxero a servizio del fabbricato principale.

6. d.p.r. 236/1988

Gli interventi di ristrutturazione e/o cambio disti@azione e gli ampliamenti ammessi nel
presente articolo, interferenti con le distanzg gozzi o punti di presa di acque destinate al
consumo umano, come definite dal D.P.R. n. 23@dehaggio 1988, saranno subordinate al
rilascio, da parte degli Uffici Regionali competienlella necessaria autorizzazione in deroga
alle distanze.

7. Disposizioni specifiche per il settore lungo vi§imonetti

All'interno del settore ricompreso tra via Pr. Smatti e via Bertulla, al fine di conseguire la

opportuna compiutezza d’impianto in relazione abiatiguita panoramica con il nucleo antico

della Basilica dei Fieschi, evitando la formaziatieincoerenze stilistiche nella forma delle

coperture, le disposizioni a carattere generaleigteeper la zona sono sostituite dalle seguenti:
E’ consentita la omologazione al numero di tre pfansecondo il modello gia dominante nel

settore, degli edifici (in numero di tre) avealio stato solo 2 piani, mediante innalzamento
della quota di gronda di un massimo di m. 2,90idé&diro perimetro della costruzione.

Le costruzioni oggetto dell'intervento di amplian@lovranno avere tipologia finale coerente
con gli impianti edilizi contigui, a blocco, conmertura a padiglione munita di rivestimenti in

tegole marsigliesi in cotto naturale.

All'interno del settore € fatto obbligo di conseziane delle sistemazioni delle coperture in
assenza di sovrastrutture che non siano strettemesite al soddisfacimento di esigenze
tecnologiche (torrini camini e aereazioni, semppicse d’aria e simili). In particolare e esclusa
la formazione di nuovi abbaini, lucernari, fineséréetto, terrazzi a vasca, in quanto costituenti
alterazione non ammissibile dei caratteri arcloteti presenti.

In conseguenza di quanto sopra specificato le digjpmi di cui sopra operano anche quale
limitazione alle condizioni operative degli intentiedisciplinati dalla L.R. 24/2001.
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ART. 11 - Zona residenziale Z.T.O. C di espansione.

1. Caratteristiche generali.

La zona C comprende le parti del territorio Comariakdificate o nelle quali la preesistente
edificazione non ha ancora raggiunto il gradmt#insita e di consolidamento tipici della zona
B. Essa, in relazione alle specifiche carattetstidei siti interessati, viene funzionalmente
suddivisa in due classi di zone urbanistiche; eQG, l'attuazione delle quali & prevista nel

primo caso a mezzo di Strumento Urbanistico Aitoae nel secondo caso a Concessione
Edilizia Convenzionata.

DISPOSIZIONI GENERALI PER LA ZONA OMOGENEA

2. Destinazioni d'uso.

Nella Zona sono ammesse le seguenti destinazios:d'
residenza (RE) ed attivita professionali e direalpn

ricettivita turistica (RT);

scambio (SC) - pubblici esercizi;

istruzione (1) ed attivita di interesse comune {IC)

parcheggi pubblici e privati (P);

verde pubblico e privato attrezzato a parco elggoco e lo sport;
attrezzature ed impianti tecnologici;

2.1.Limitazioni in ordine alle destinazioni d'uso ammese.

Nell'ambito di tutta la zona C e per tutta larada del Piano la destinazione d'uso a ricétivi
turistica e limitata globalmente ad una superfloiela di solaio pari ad un massimo di mg.
2.000.

La destinazione artigianale € limitata allansgrvazione delle superfici di solaio aventi tale
destinazione al momento di adozione del presdat®p

La destinazione a scambio - pubblici esercizivétéita oltre alla conservazione delle superfici
di solaio aventi tale destinazione al momentoddizéone del piano, all'utilizzo delle superfici
di solaio a quota strada alla condizione che ini agas0 non vengano prodotte unita
commerciali aventi superficie di vendita superianaq. 400.

2.2 Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Sui fabbricati esistenti saranno sempre conseatitthe in assenza dell'intervento unitario
assentibile con S.U.A. 0 C.E.C., i seguenti irdatu

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo.

Fermo restando quanto disposto dalle singole sctieiiéervento in ordine agli interventi sul
patrimonio edilizio esistente, in assenza del viste intervento unitario, Sono ammessi
esclusivamente i seguenti interventi da assersti@sdndo i pertinenti titoli diretti previsti dalla

legge:

e sistemazione delle aree scoperte, ivi compresarfadzione di parcheggi, alla condizione
che lintervento non produca modifiche alla sisteibne del terreno preesistente per
spessori eccedenti mt. 1,50;

+ formazione di recinzioni;
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e realizzazione di parcheggi in interrato esclusivat@ea carattere pertinenziale agli edifici
esistenti all'interno della zona stessa e per suparficie massima di mq. 20 per ciascuna
unita immobiliare di riferimento.

Relativamente agli interventi in assenza di S.lhAJ.M.I. preventivo, sui fabbricati di cui la
scheda di intervento non prevede la demoliziorsgplicano tutte le disposizioni di cui all'art.
10, punti 4, 5 e 6.
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NORME SPECIFICHE DI ZONA

3. Norme specifiche per le zone urbanistiche,C

3.1. Modalita attuative.

Il P.R.G. individua gli ambiti in cui gli inteenti di trasformazione urbanistico-edilizia sono
soggetti a Strumento Urbanistico Attuativo Unicsteso alla superficie dell'intero ambito.

Gli strumenti urbanistici attuativi dovranno peelere, la realizzazione e cessione al Comune
dei parcheggi pubblici, della viabilita d'antbie del verde pubblico attrezzato, nella misura
indicata nella scheda del corrispondente amhlidio intervento e dovranno di massima
conformarsi alle indicazioni plano-altimetricheesetualmente disposte dalla scheda.

3.2.Le schede di cui al Doc. n. 17 individuano per @igmsambito di zona &£
l'esatta perimetrazione della zona;
I'indicazione della localizzazione di massima dadejuantificazione delle superfici destinate
a miglioramenti infrastrutturali ed a servizi plibbche obbligatoriamente dovranno essere
realizzati e ceduti al Comune dai soggetti atttiiato
eventuali particolari disposizioni in ordine leal costruzioni preesistenti presenti
nell'ambito ivi compresa la loro eventuale esidoe dallo S.U.A.

3.3.Le localizzazioni di P.R.G. delle aree e degtiazi da destinare all'interno di ciascun
ambito, a servizi pubblici, hanno carattere d¢ativo e potranno venir definite anche
diversamente dallo strumento urbanistico attoativquale potra destinare a tali funzioni
anche aree diverse, nel rispetto degli standardtgatvi determinati dalla scheda d'intervento.

3.4.1l rilascio della concessione edilizia per le zaukficabili interferenti con le distanze dai
pozzi o punti di presa di acque destinate al wmmsumano, come definite dal D.P.R. n. 236
del 24 maggio 1988 e individuate nel Doc. n.safa subordinato al rilascio, da parte degli
uffici competenti Regionali, della necessariaodaazazione in deroga alle distanze.

3.5. Parametri edilizi.

| parametri urbanistico edilizi relativi a ciasc ambito sono indicati nelle schede di cui al
Doc. n. 17. Le volumetrie esistenti di cui le sidgrevedono la demolizione si intendono
sempre recuperabili in aggiunta alla volumetriandovo impianto. Le schede evidenziano le
zone E, entro le quali € consentita I'edificazideezone V.P.A., destinate al verde pubblico
attrezzato e le zone individuate come P.P.,irdEsta parcheggi pubblici, fermo restando
guanto previsto al comma 3.3.

Nella progettazione degli strumenti urbanisticiuativi relativi a ciascuno degli ambiti
sottoindicati dovranno rispettarsi i seguenti paeti edilizi, stabiliti in coerenza con gli
ulteriori parametri (indice di fabbricabilitaertitoriale; superficie territoriale; superficie
fondiaria; rapporto di copertura esistente; wwdtria esistente; volumetria di previsione;
dati demografici) contenuti nelle schede di dubac.to n. 17:

S.UA.:9

IF mc/mg....1,50
H/fabbricato ml 10,00
Distanza dai confini ml 5,00
Distanza tra i fabbricati ml 10,00
Distanza dalle strade ml 5,00
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S.U.A.: 1-3-4-6

-1IF mc/mg 1,50

- H/fabbricati ml 10,00

- Distanza tra i fabbricati ml 10,00
- Distanza dai confini mi 5,00

- Distanza dalle strade mi 5,00
S.UA.:17

-1IF mc/mg 1,00

- H/fabbricati ml 9,00

- Distanza dai fabbricati mi 10,00
- Distanza dai confini mi 5,00
- Distanza dalle strade mi 5,00

3.6. Parcheggi.
Si applicano le disposizioni di cui al precedeatgicolo 10, comma 5.1 e 5.2.

4, Norme specifiche per le zone urbanistiche,C

4.1. Modalita attuative.

Gli interventi di trasformazione urbanistico-edgizelativi alla zona Csono condizionati alla
progettazione unitaria di ciascun ambito, dandersi quale Unita Minima di Intervento dove
si dovra prevedere la realizzazione e la cessigle opere di urbanizzazione specificate per
ciascun ambito dalla pertinente scheda. La itatdkelle previsioni della zona compresi gli
standard urbanistici, avranno il titolo abilitativsottoposto a preventiva stipula di
convenzione, con la quale il concessionariaurassa l'impegno a realizzare e cedere le opere
specificate nelle schede.

4.2.Le schede di cui al Doc. n. 17 individuano per@ismsambito di zona C

* [l'esatta perimetrazione della zona con l'eventuadécazione dei sub-ambiti soggetti a
progettazione unitaria e costituenti U.M.1;

e lindicazione della localizzazione di massima eladelquantificazione delle superfici
destinate a miglioramenti infrastrutturali ed avegr pubblici che obbligatoriamente
dovranno essere realizzati e ceduti al Comuné dtgatori in forza della convenzione
annessa al titolo abilitativo;

e eventuali particolari disposizioni in ordine atiestruzioni preesistenti presenti nell'ambito
ivi compresa la loco eventuale esclusione dalM.1.

4.4. 1 rilascio della concessione edilizia per le zawkficabili interferenti con le distanze dai
pozzi o punti di acque destinate al consumo umaome definite dal D.P.R. n. 236 del 24
maggio 1988 e individuate nel Doc. n. 17, sareoslibata al rilascio, da parte degli uffici
competenti Regionali, della necessaria autorizrezio deroga alle distanze.

4.5. Parametri edilizi.

| parametri urbanistico-edilizi relativi a ciasc ambito sono indicati nelle schede di cui al
Doc. n. 17 che determinano altresi le disposizioglative alla eventuale edificazione
preesistente.

Nella progettazione delle unitd minime di intenentelative a ciascuno degli ambiti

sottoindicati dovranno rispettarsi i seguenti patmedilizi, stabiliti in coerenza con gli

ulteriori parametri (indice di fabbricabilitdertitoriale; superficie territoriale; superficie
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fondiaria; rapporto di copertura esistente; wwdtria esistente; volumetria di previsione;
dati demografici) contenuti nelle schede di dubac.to n. 17:

C.E.C. 2-5-7-8

-IF mc/mqg 1,50

- H/fabbricati ml 10,00

- Distanza tra i fabbricati ml 10,00
- Distanza dai confini mi 5,00
- Distanza dalle strade ml 5,00

C.E.C. 10-11-12-13-14-15-16-18-19-20-21-22-23-2428527-28-29

-IF mc/mqg 1,00

- H/fabbricati ml. ml 00)]

— Distanza tra i fabbricati ml 10,00
- Distanza dai confini mi 5,00

- Distanza dalle strade mi 5,00

C.E.C. 30-31-32-33-34

-IF mc/mg 0,60
- H/fabbricato ml 6,00
- Distanza tra i fabbricati ml 10,00
- Distanza dai confini mi 5,00
- Distanza dalle strade mi 5,00

4.6. Parcheggi.
Si applicano le disposizioni di cui al precedearticolo 10, comma 5.1 e 5.2.

4.7.Le localizzazioni degli spazi da destinareirdérno di ciascun C.E.C., a servizi pubblici,
hanno carattere indicativo e dovranno esserasatecnel dettaglio in sede di progetto unitario,
anche con compensazioni tra le diverse qualit&mdizo, nel rispetto comunque delle quantita
complessive superficiarie determinate dalla scliideervento.

4.8. Prescrizioni particolari

L’intervento edificatorio concernente I'area denoaia CEC 31, deve tenere conto della
chiesa esistente, in termini di visualita panoram& di corretto inserimento paesistico-
ambientale.
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CAPO Il - SISTEMA PRODUTTIVO
12 ART. - Zona per insediamenti produttivi - Z.T.O.DP

1. La zona comprende le parti del territorio comunalestinate ad impianti artigianali e
piccolo-industriali e si suddivide in sottozaneelazione alle specifiche situazioni territorial

2. Nella zona sono ammessi insediamenti per lo giveinto di attivita di produzione di beni,
anche semilavorati, di prestazione di servizi alfvita ammesse e alla commercializzazione
dei prodotti ivi lavorati, limitatamente alla créaze di servizi aventi superfici di vendita minori

0 uguali e non superiori a mq. 400.

E' altresi consentita la realizzazione di magazzed uffici di pertinenza dell'azienda
produttiva, nonché di un alloggio per ciascun imsegnto da destinare a residenza del titolare
o del personale di custodia della superficie nopegore a mg. 90. L'alloggio descritto &
pertinenziale all'azienda e non puo venir affittateenduto a terzi separatamente dall'azienda
stessa.

3. L'azienda produttiva dovra riguardare lavorazioon classificate come insalubri di prima
categoria, comunque non suscettibili di detern@nargiudizio dei competenti servizi tecnici e
sanitari, emissioni e/o immissioni nocive o0 mtégesaanche per la validita delle soluzioni
all'uopo adottate dal titolare dell'attivita.

4. Sottozona produttiva di completamento di San Mamo (DP1).

4.1 Nella sottozona €& ammessa la rifunzionalizzszi degli edifici produttivi esistenti

condotta attraverso i seguenti interventi ammessi:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) opere interne come rubricate all'art. 26 delld1/85;

c) opere di restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione nei limiti di un possibile imtnento massimo della SP e del volume,
esistente all'atto dell'adozione del piano, fi@dl0% della preesistenza, a condizione che
sia conservata la destinazione d'uso presente;

e) sostituzione edilizia, nellambito del lottayttenuta con libera ricomposizione del
volume preesistente, alla condizione che siasereati i seguenti parametri edilizi:

-SC 50% SF

- H/COSTRUZIONI ml 10,00 (esclusiivolumi téci)
- Distanza dai fabbricati ml 12,00
- Distanza dai confini ml 6,00

- Distanza dalle strade ml 6,00
f) ristrutturazione con mutamento della destinagidiuso esistente, in altra ammessa nella
zona, a condizione dell'osservanza delle dispmsiziontenute nel successivo punto 4.3;
g) integrazione volumetrica degli edifici esistefiio al raggiungimento dei seguenti

parametri:

-SC 1/3 SF

- H/COSTRUZIONI ml. 10,00 (esclusi i volumi tecii
- Distanza dai fabbricati ml 12,00

- Distanza dai confini ml 6,00

- Distanza dalle strade ml 6,00
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h) nuova edificazione sui lotti liberi con I'esganza delle prescrizioni della pertinente
scheda, allegata al Doc. n. 17 e nel rispettoeguanti parametri edilizi:
- HHCOSTRUZIONI ml 10,00 (esclusi i volumi teciic
- Distanza dai fabbricati ml 12,00
- Distanza dai confini ml 6,00
- Distanza dalle strade ml 6,00

4.2 Modalita attuative.

Gli interventi di cui ai punti a), b), c) e d) dalecedente comma 4.1 sono assentiti con diretta
concessione ad edificare. Gli interventi diaupunti e), f), g) e h) del succitato comma 4.1
sono assentiti con diretta concessione sottopabtccertamento delle condizioni in materia
di accessibilita, parcheggi e verde disposte salccessivo punto 4.3 e prevedente la
realizzazione a carico dell'attuatore e la cegss@nComune di opere di allargamento della
viabilitd pubblica e/o di formazione di parcheggubblici all'interno del lotto di pertinenza
nella misura minima di mq. 1,00 per ogni mq. dirB&lizzata in incremento dell'esistente o di
nuova edificazione.

II cambio di destinazione d'uso anche senza opere fpnzioni terziario-commerciali €
ammesso solo previa approvazione di SUA con obldigeperimento degli standard aggiuntivi
per tali funzioni.

4.3, Disposizioni in materia di accessibilita, parchegge verde.
Nel caso di cui ai punti e), f), g) e h) del coen 4.1 € obbligatoria la osservanza, in sede di
progetto, dei seguenti rapporti tra SP e dotazioni.

4.3.1 Destinazioni d’'uso ammesse

Destinazioni d'uso piccolo industriali o artigidin@er la prevalente produzione di beni e
destinazioni d'uso a prevalente carattere diaxEgo o deposito.

- Superficie di parcheggio, di pertinenza, maggiogeale a 1/3 SP, ai soli fini
dell'applicazione di questo punto, nella superfiade parcheggio pud essere considerato il
50% della superficie degli eventuali parcheggbblici realizzati nel lotto e ceduti per
convenzione al Comune.

- Larghezza della strada pubblica frontistantettid non minore di mt. 6,50.

- Presenza o realizzazione di verde di barriergitadgs da filare continuo di essenza d'alto
fusto disposto per una lunghezza di almeno 2/®eeimetro del lotto.

4.3.2.Destinazione d'uso con prevalente presenza ditatper il commercio all'ingrosso e al
dettaglio, come specificato al punto 2., e/o deale.

Superficie di parcheggio, di pertinenza, maggiayaale a 2/3 SP, destinata a superficie di
vendita e maggiore-uguale a 1/2 SP destinata #itadirezionali o di magazzinaggio e
servizi accessori all'attivita commerciale.

Larghezza della strada pubblica frontistante tbl@ton minore di mt. 6,50.

Obbligo di piantumazione di almeno una essenzdtdi usto per ogni mq. 50 di distacchi
liberi destinati a verde, viabilitd e parcheggio.

5. Sottozona artigianale di completamento di Panes{DP2)

5.1. Nella sottozona € ammessa la rifunzionalizzazioee lumi esistenti e la loro
integrazione, anche attraverso nuova edificaziarter@ma, nel rispetto delle condizioni che
seguono:

NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. 27
aggiornamento 2004



COMUNE DI COGORNO

*« non &€ ammessa la destinazione d'uso ad attivitéfattamiera e di produzione di beni e
comunque qualsiasi destinazione ad essa assilailabhie da produrre reflui non
compatibili con la presenza, nelle vicinanze, mizi di emungimento dell'acqua potabile,
a tal fine l'avveramento della condizione dovraees accertato dai competenti Uffici
Regionali mirata all'ottenimento dell'autorizzazoim deroga alle distanze richieste dal
D.P.R. n. 236 del 24 maggio 1988. Per tutti gleménti ammessi deve essere comunque
rispettata la distanza dall’Entella, cosi come dath in tav. n° All. A4 - tav. 1/A scala
1:2000.

Interventi ammessi:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) opere interne come rubricate all'art. 26 delld1/85;

c) opere di restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione nei limiti di un possibile imgnento massimo della superficie di solaio e
del volume, esistente all'atto delladozione danpi fino al 10% della preesistenza, a
condizione che sia conservata la destinazione gesente;

e) sostituzione edilizia, nellambito del Ilottayttenuta con libera ricomposizione del
volume preesistente, alla condizione che siasereati i seguenti parametri edilizi:

-SC 25% SF

- H/COSTRUZIONI ml 10,00 (esclusi i volumi teciic
- Distanza dai fabbricati ml 12,00

- Distanza dai confini ml 6,00

- Distanza dalle strade ml 8,00

- Distanza dall’Entella - ved. All. 4 tavAlscala 1:2000

f) - ristrutturazione con mutamento della destinaei d'uso esistente, in altra ammessa nella
zona, a condizione dell'osservanza delle dispmsiziontenute nel successivo punto 5.3;

g) integrazione volumetrica degli edifici esisiefiho al raggiungimento dei seguenti
parametri:
-SC 1/3 SF
- HHCOSTRUZIONI ml 10,00 (esclusi i volumi teciic
- Distanza dai fabbricati ml 12,00
- Distanza dai confini  ml 6,00
- Distanza dalle strade ml 6,00

h) nuova edificazione sui lotti liberi con kasvanza delle prescrizioni della pertinente
scheda, allegata al Doc. n. 17 e nel rispettsegienti parametri edilizi:
- HHCOSTRUZIONI ml 10,00 (esclusii volumi tacr)
- Distanza dai fabbricati ml 12,00
- Distanza dai confini  ml 6,00
- Distanza dalle strade ml 6,00

5.2.Modalita attuative.

Gli interventi di cui ai punti a), b), ¢) e d) delecedente comma 5.1 sono assentiti con diretta
concessione ad edificare.

Gli interventi di cui ai punti e) ed f) del suatid comma 5.1 sono assentiti con diretta
concessione sottoposta all'accertamento dellelizioni in materia di parcheggi e verde
disposte al successivo punto 5.3 e prevedentedbzzazione a carico dell'attuatore e la
cessione al Comune di parcheggi pubblici all'imbedel lotto di pertinenza nella misura
minima di mg. 1,00 per ogni mq. di SP realizzatancremento dell'esistente o di nuova
edificazione.
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Gli interventi di cui ai punti g) ed h) sono oblaig ad intervento mediante progettazione
unitaria da assentirsi con unica concessione eateaggiale U.M.I. l'intero ambito di zona.

Il progetto unitario sara assentito con concessgam¥enzionata con il Comune con la quale il
soggetto attuatore dovra assumere l'impegno a#lizrazione e cessione al Comune delle
superfici di parcheggio indicate nella scheda, .Ducl7, lungo la strada Provinciale e la
cessione delle superfici destinate a verde, atdicnella stessa scheda, lato verso torrente
Entella.

5.3.Disposizioni in materia di parcheggi e verde.
Nel caso di cui ai punti e), f), g) e h) del coen 5.1 € obbligatoria l'osservanza, in sede di
progetto, dei seguenti rapporti tra SP e dotazioni.

5.3.1.Destinazioni d'uso a carattere di magazzindadeposito.

Superficie di parcheggio di pertinenza maggiorealga 1/3 SP, ai soli fini dell'applicazione
di questo punto; nella superficie di parcheggimd essere considerato il 50% della
superficie degli eventuali parcheggi pubblicilizzati nel lotto e ceduti per convenzione al
Comune.

Presenza o realizzazione di verde di barrieratadtstida filare continuo di essenza d'alto fusto
disposto per una lunghezza di almeno 2/3 del pérnuke| lotto.

5.3.2. Destinazione d'uso con prevalente presenzaattivita per il commercio all'ingrosso

e al dettaglio, come specificato al punto 2., eflirezionale.

Superficie di parcheggio, di pertinenza, maggiayeale a 2/3 SP destinata a superficie di
vendita e maggiore-uguale a 1/2 SP destinata &itadirezionali.

Obbligo di piantumazione di almeno una essenzdtdi fusto per ogni mg. 50 di distacchi
liberi destinati a verde e parcheggio.
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CAPO lll - SISTEMA RICETTIVO DT
ART.13 — Zona turistico-ricettiva

1. La zona comprende le parti del territorio comanaiservate all'impianto di aziende ricettive
alberghiere e aziende ricettive all'aria aperta.

2. Le zone turistico ricettive previste si suddividated punto di vista funzionale in sottozone
ciascuna appositamente destinata alla sistemaziocategorie diversificate in ~ conformita
alle vigenti leggi regionali in materia.

3.0Oltre alle zone appositamente individuate dah@ielementi di ricettivita turistica possono
essere realizzati all'interno delle Z.T.O. B enCconformita a limiti dimensionali delle
pertinenti normative di zona.

Suddivisione in zone.

4, DTB (ambito Basilica)

la zona e attualmente interessata dalla prasdgiralcuni fabbricati completamente dismessi
originariamente utilizzati a fine residenziale rale e per la lavorazione dei prodotti agricoli. In
particolare nella zona & presente un fabhwitipologicamente caratterizzato  quale antico
mulino. La zona per la sua vicinanza con l'amid&dla Basilica dei Fieschi appare
particolarmente indicata per la allocazionerd struttura a piu funzioni tale da accrescere e
completare il richiamo dei visitatori e soddigfasigenze primarie della frequenza turistica.
Nella zona pertanto attraverso un articolatstesna di interventi da inquadrarsi mediante
la preventiva formazione di S.U.A. unitario,ovdanno trovare posto elementi museali
della cultura del materiale locale, superficiphrcheggi pubblici, esercizi di ristorazione e
strutture diversificate destinate alla risétih turistica in un quadro compatibile con la
fattibilitd economica dell'intervento.

4.1 Modalita attuative.

Nella zona tutti gli interventi sono suborali alla  preventiva approvazione di S.U.A.
unico esteso all'intera superficie della zona evgdente i seguenti interventi: recupero
dell'attuale fabbricato destinato a mulino con sisidemazione in termini museali aperto a
fruibilita pubblica; recupero del volume esigtendel fabbricato contrassegnato con * con
sistemazione all'interno di esso delle seguemtzibni in cui ove occorre, sono indicate le
soglie minime da destinarsi a specifiche destomaz

pubblico esercizio di ristorazione interessanta superficie di solaio non inferiore a mq.400;
strutture ad albergo tradizionale ai sensi LH82, e s.m., per un numero di posti letto non
inferiori @ 40 unita e relativi servizi comuni.

Formazione di parcheggi pertinenti alla struttnedla misura di almeno un posto auto per
ogni sei utenti potenziali delle porzioni destiaad albergo e/o case vacanze e n° 100 posti
auto destinati al servizio degli utenti del rrstote e dei visitatori.

Realizzazione di una percorrenza pedonale e c@rdbiollegamento tra le diverse strutture
turistiche e con l'area della Basilica.

Le superfici scoperte pertinenziali potranno avesistemazione a servizio degli ospiti con
presenza di attrezzature per la ricreazione svdgo (piscine, verde attrezzato, piccole aree
sportive).

Al fine di migliorare compositivamente la sistenma® del complesso anche in relazione alle
esigenze di salvaguardia nei confronti del catsequa attraversante I'ambito, lo S.U.A.
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potra prevedere la demolizione dell'attuale falattccontrassegnato con *, posto lungo la
sponda del rio e la sua ricostruzione con un mergo di volume del 10% conservandone le
tipologie e la direzione principale, in modo asservare una distanza dal rio compresa tra i
10 e 15 mt.

4.2.In assenza del prescritto S.U.A. sono ammessitre cagli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria; opere interne di cliadl 26 della L. 47/85, sulle strutture esistenti
esclusivamente i seguenti interventi, da assemtinsidiretta concessione:

recupero dell'attuale fabbricato destinato a muloo sistemazione di strutture museall,
coordinate da un intervento di restauro scimatifenza mutamenti significativi dell'aspetto
del fabbricato;

interventi di recupero dell'attuale fabbricato cassegnato con * senza possibilita di
demolizione e ricostruzione con eventuale integree volumetrica contenuta nel 5% della
preesistenza ed a condizione dell'attribuzionandi destinazione d'uso conforme a quanto
previsto nel caso di S.U.A;

sistemazione di superfici scoperte esclusivamente\al miglioramento delle dotazioni di
accessibilita e parcheggio.

5. DTK (Ambito lungo Entella):

la zona corrisponde ad una attuale struttureaniipeggio che per la sua collocazione interna
al tessuto urbano deve considerarsi ad esaurimeali@, conservazione dell'ambito stesso al
sistema turistico ricettivo locale.

5.1.Modalita attuative.

Nella zona pertanto € ammessa la formazionendi nuova struttura turistico ricettiva di tipo
alberghiero, nel rispetto dei parametri sottocgmati da assentirsi mediante concessione
convenzionata con il Comune:

Volume massimo mc. 3.000

H/fabbricati mt. 10,00

Distanza dai confini mt. 5,00

Distanza dai fabbricati mt. 10,00

Distanza dalle strade mt. 5,00

Distanza dall’Entella - deve essere rispettatliieamento esistente come indicato sulla Tav.
1A/AIlL 4.

U.M.l. intera zona

La convenzione ammessa al titolo abilitativovrdo prevedere la conservazione della
destinazione d'uso ad albergo tradizionale asisetella L.R. 11/82 per un periodo non
inferiore ai 15 anni e la cessione al Comune di guota di area pari alla superficie destinata a
V.P.A. ed a P.P. specificatamente indicata nelkdusa scheda d'intervento, allegata al Doc. n.
17. La scheda determina altresi i caratteri coitipbs funzionali da osservare nelliintervento.

5.2.In pendenza dell'attuazione dell'intervento vigte al precedente punto 5.1, sulla
struttura esistente sono ammessi esclusivamentvémti di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

6.DTC (area campeggio Galle):

La zona per i suoi caratteri ubicazionali, aticessibilita e morfologici, appare idonea alla
costituzione di una nuova struttura di campeggio.

In tale zona pertanto € ammessa esclusivamentéestinazione a campeggio in conformita
alla L.R. 11/82, con l'esclusione delle categorillaggio turistico o parco per vacanze.
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6.1.Modalita attuative.

Nella zona lintervento di formazione del cangieg resta subordinato alla preventiva
approvazione di S.U.A. interessante quanto margosuperficie non minore di mqg. 15.000
della zona, nel rispetto dei seguenti parametoradizioni da considerarsi integrative a quelle
previste dalle vigenti leggi in materia.

Indice territoriali mc/mq 0,08 (di cui almeno il 0% da destiarsi
ad attivita collettive ed a servizi)
H/fabbricati mt. 4,50

Distanza dai confini mt. 10,00

Distanza dai fabbricati mt. 20,00 (fabbricati estella zona)

Distanza dalle strade mt. 5,00

6.2. In aggiunta alla volumetria di cui sopra e altrasimessa la rifunzionalizzazione di
eventuali volumi preesistenti da attribuirsi dll@zioni previste dalla zona.

E' obbligatoria I'osservanza delle specifiche cositp@, parametriche e di dotazione di
servizi, individuate nella scheda di zona altagd Doc. n. 17.

6.3. Sono consentite un numero massimo di 170 piazamisistenti in circa mqg. 10.200. E' da
intendersi 1 posto tenda ogni 60 mq. di superfatirezzata idonea all'attendamento.

6.4. Parcheggi

Nella zona e ammessa la huova formazione, eseluginte in superficie scoperta e lungo la
viabilita carrabile esistente, di aree di parcheggr un massimo di mg. 2.550 opportunamente
dotati di vegetazione di mascheramento e di paviazone naturale o pietrame.

6.5. In pendenza degli interventi volti alla formaziodel campeggio e nelle eventuali
superfici non comprese nell'intervento di fornoae del campeggio stesso sono applicabili
le disposizioni relative alla Z.A.B. di cui al sussivo art. 16.

7.DTG (S. Giacomo):

in conformita alla indicazione propositiva A.Rontenuta nel Livello Locale dell’Assetto
Insediativo del P.T.C.P., viene individuata uresta area destinata a favorire la fruizione
collettiva del crinale collinare, nella salvaguardidegli elevati valori ambientali che la
caratterizzano.

Nella zona pertanto, alle strutture esistentiafle superfici libere possono essere attridaite
destinazioni d'uso che seguono:

- pubblici esercizi (bar, ristoranti e simili);

- impianti ricreativi e di appoggio alla friane turistico - escursionistica;

- parcheggi pubblici e privati;

- verde pubblico attrezzato (standard di tipo "C").

7.1Modalita attuative.

7.1.1.Nella zona, con diretto titolo abilitativo sono ggeammessi gli interventhe seguono,
sui fabbricati esistenti, da condursi comunqud rispetto dei caratteri formali dei singoli
edifici e conservando gli impianti interni genemagli aspetti compositivi caratterizzanti i
prospetti: manutenzione ordinaria e straordinasj@re interne come rubricate all'art. 26 L.
47/85; il restauro ed il risanamento conservagvoon l'osservanza delle limitazioni sulle
destinazioni d'uso disposte al punto 7.

E' altresi ammesso, con diretto titolo abilitativpuanto previsto dalla variante al P. di F.
approvata con D.P.G.R. n. 108/1988 la qualerqule una "zona per spazi pubblici attrezzati a
parco e per il tempo libero". Nella zona & ammésssaalizzazione di una struttura attrezzata
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per il tempo libero, il gioco e lo sport di volutria massima mc. 250, altezza massima mt. 3
(misurati alla gronda). Detta costruzione devemrsgalizzata in pietra da spacco faccia a vista
0 in legno. La copertura deve essere realizzatadesia su tetto a falde.

7.1.2.Gli interventi di seguito descritti sono subol alla preventiva approvazione
regionale di uno S.U.A., esteso ad una superfime minore di 4 Ha, da corredarsi di apposito
Studio Organico d'Insieme.

L'edificio esistente destinato a servizio di riswone "Ca da Gurpe" pud essere oggetto
d'intervento di recupero e riqualificazione, fermestando la destinazione d'uso in atto, ivi
compreso un incremento volumetrico pari al 30%vdkime esistente di mc. 300, unitamente
alla proposizione di un progetto unitario che pdave una completa riqualificazione della
struttura stessa e del suo immediato intorno,anetinservazione dei caratteri tipologici
caratteristici dell'ambito, sia in termini volumetrche di utilizzo dei materiali di rivestimento
che di sistemazione delle superfici scoperte.

Altri edifici esistenti nell'ambito. Tutti gli difici possono essere oggetto di interventi di
recupero e rifunzionalizzazione, nella consexwa&idei caratteri tipologici presenti e con
I'attribuzione di destinazioni d'uso ammesse reilza.

Nel caso di destinazione d'uso a rifugio escurst@mu, come previsto dalle vigenti leggi in
materia, € ammesso un incremento volumetrico geredificio sino al 20% della preesistenza
con un massimo di mc. 70 senza incremento defatereesistente. L'uso escursionistico non
puo essere generalizzato. L'attuazione di talevet#o € soggetta a preventiva approvazione di
S.U.A., che dovra esplicitare i criteri per I'eveale localizzazione di tali funzioni, in ragione
degli itinerari pedonali, delle logiche di servizio

Cappella di S. Giacomo.

L'edificio di culto esistente ed il suo immediatotorno, costituente Manufatto Emergente
segnalato dal P.T.C.P., assoggettato ad Redi@erservazione con divieto di interventi di
incremento volumetrico o di modificazione delleruiure esistenti tali da alterarne i caratteri
costruttivi originari.

Interventi sulle superfici scoperte.

Viabilita.

E' fatto divieto diincrementare la viabilitarrabile esistente fatti salvi modesti intervelati
adeguamento della sezione stradale, con la lkioite all'indispensabile delle superfici
pavimentate artificialmente. Sul reticolo di viatdil minore e pedonale, preesistente, sono
ammessi interventi di recupero e nuova sistemaziate condursi obbligatoriamente nel
rispetto delle pavimentazioni tradizionali.

Parcheggi.

Nella zona € ammessa la nuova formazione, esalusinte in superficie scoperta, di aree di
parcheggio a carattere diffuso, ciascuno deflapienza massima di 15 posti auto,
opportunamente dotati di vegetazione di maschermmendi pavimentazione naturale o
filtrante.

Attrezzature ricreative all'aria aperta.

E' ammessa la formazione di piccoli impiaritireativi all'aria aperta, o di superfici per la
sosta pedonale, con modeste attrezzature.

Gli interventi in ogni caso non dovranno pradurmodificazioni, rispetto alla morfologia
attuale del terreno, per spessori eccedenti iLfBD ed interessanti superfici maggiori di mq.
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30, non dovranno prevedere la realizzazione dvintantenimenti murari di altezza superiore
a mt. 3,00 e/o prevedere l'eliminazione di elemesgetali d'alto fusto di pregio.

In ogni caso é prescritta l'osservanza di tecnbsruttive tradizionali quali i rivestimenti

murari in pietra faccia a vista.

E' ammessa la collocazione di manufatti a c@matt provvisionale quali: recinzioni,

panchine, tavoli per la refezione, barbecue ietrpj tettoie di riparo, a condizione
dellimpiego di modelli tipologici propri dellaradizione locale e di minimo impatto

ambientale. Tali impianti dovranno avere esclusi@atinazione pubblica.

Standard di tipo "C"

Ai fini del soddisfacimento degli standard di cal D.l. 1444/1968 il 50% dell'intera Sup.
Terr. (mg. 98.500) &€ destinato a standard do"@paree per spazi pubblici attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport". L'individuazione delkarsara precisata in sede di suddetto S.U.A.
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CAPO |V - SISTEMA DI SCAMBIO - Z.T.O. DS
ART. 14 - Zona di scambio (Z.T.O. DS1 - DS2)

1. La zona comprende le parti del territorio comunalgestinate a nuovi insediamenti
commerciali.

2. Nella zona e ammessa la realizzazione di insediimpay la vendita di generi
merceologici e per il relativo magazzinaggionciee la realizzazione di impianti e servizi
pubblici e collettivi, quali parcheggi e spazvéirde attrezzato.

3. La zona si suddivide in due ambiti organioostituenti ciascuno ambito unitario di
intervento.

3 BIS Modalita di attuazione: S.U.A.

Il progetto unitario esteso all'intero ambito sarassentito previa attuazione di SUA Gili

strumenti urbanistici attuativi dovranno prevedel@realizzazione e cessione al Comune dei
parcheggi pubblici, della viabilitd d'ambitodel verde pubblico attrezzato, nella misura
indicata nella scheda del corrispondente amhlidio intervento e dovranno di massima
conformarsi alle indicazioni plano-altimetricheesetualmente disposte dalla scheda.

3.2. Le schede di cui al Doc. n. 17 individuano giascun ambito:

l'esatta perimetrazione della zona;

I'indicazione della localizzazione di massima dadejuantificazione delle superfici destinate a
miglioramenti infrastrutturali ed a servizi puliliche obbligatoriamente dovranno essere
realizzati e ceduti al Comune dai soggetti attiato

3.3. Le localizzazioni di P.R.G. delle aree egld spazi da destinare all'interno di ciascun
ambito, a servizi pubblici, hanno carattere dativo e potranno venir definite anche
diversamente dallo strumento urbanistico attoativquale potra destinare a tali funzioni
anche aree diverse, nel rispetto degli standardtijativi determinati dalla scheda d'intervento.

3.4. ll rilascio della concessione edilizia pezte edificabili interferenti con le distanze dai
pozzi o punti di presa di acque destinate al @ammsumano, come definite dal D.P.R. n. 236
del 24 maggio 1988 e individuate nel Doc. n.safa subordinato al rilascio, da parte degli
uffici competenti Regionali, della necessariaoaarazione in deroga alle distanze.

4. Ambito a sud del ponte di Caperana (Z.T.O. DS1).

Nell'ambito & consentita la costruzione di unfieidi con destinazione commerciale distribuito
anche su tre piani fuori terra con una volumetressima pari a 9000 mc (comprensivo della
volumetria esistente).

Il progetto unitario per l'intero intervento daviconformarsi in linea generale alle indicazioni
plano-altimetriche contenute nelle schede diazdel Doc. n. 17. La destinazione della
superficie di solaio realizzata dovra osservamledizioni indicate di seguito:

Superficie massima destinata alla vendita minanguale al 70% dell'intera superficie utile;

- In aggiunta alla superficie di cui sopra potraressere realizzate superfici in interrato,
interamente ricomprese nella  sistemazione onigina del terreno, da attribuirsi
esclusivamente a funzioni accessorie all'impiangquali: depositi, impianti tecnologici,
parcheggi, ecc.;

Categorie merceologiche - Disposizioni.
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La destinazione delle superfici di vendita potravedere al massimo per attivita di vendita al
dettaglio di generi di largo e generale consuationgntari), una superficie pari a mq. 1.000.
All'interno del fabbricato € consentita la readizione di n. 2 alloggi per gli addetti alla
conduzione dell'azienda insediata, della superfiomssima di mqg. 90 netti ciascuno. Gli
alloggi descritti sono pertinenza all'azienda @ possono venir affittati o venduti a terzi
separatamente dall'azienda stessa.

4.1. Parametri edilizi.
| parametri urbanistico edilizi relativi all'@mo sono indicati nella scheda di cui al Doc. n.
17, e dovranno rispettare i seguenti parametri:

- H. fabbricati mt. 13,00
- Distanza dai confini mt. 5,00
- Distanza dai fabb. esterni alla zona mt. 13,00

- Distanza dall’'Entella come da all. 4 Tav. 1/Alack2000

4.2. Parcheggi e sistemazione a verde.

Il progetto dovra comprendere la realizzazione ec&ssione al Comune, nella localizzazione
definita indicativamente nello schema contenuttarsstheda del Doc. n. 17, di una superficie di
parcheggio pubblico pari ad almeno mq. 1.500 siatein superficie. Dovranno altresi essere
previsti, al diretto servizio dell'insediamentona superficie scoperta o in interrato le seguenti
dotazioni di parcheggi: mqg. 1.500 destinati atiata delle autovetture della clientela, aperto
indistintamente al pubblico durante il periodoagertura dell'esercizio; mg. 400 di parcheggio
tipologicamente utilizzabile anche da mezzi pas#edtinati al servizio delle attivita operative
dirette della struttura.

5. Ambito a nord del ponte di Caperana (Z.10. DS2).

Nell'ambito & consentita la costruzione di unfieid con destinazione commerciale
distribuibile su di un massimo di tre piani fuagiria per una volumetria complessiva massima
di 5500 mc.

Il progetto unitario per l'intero intervento davconformarsi in linea generale alle indicazioni
plano-altimetriche contenute nelle schede diazdel Doc. n. 17. La destinazione della
superficie di solaio realizzata dovra osservamlalizioni indicate di seguito:

- Superficie massima destinata alla vendita 7@% dell'intera superficie utile;

- In aggiunta alla superficie di cui sopra potraressere realizzate superfici in interrato,
interamente ricomprese nella  sistemazione origina del terreno, da attribuirsi
esclusivamente a funzioni accessorie all'impianguali: depositi, impianti tecnologici,
parcheggi, ecc.;

- Categorie merceologiche - Disposizioni.

E' esclusa l'attribuzione di quote della superfitisolaio realizzate a vendita di generi di largo
generale consumo (alimentari).La modalita di vendiintesa sia al dettaglio che all'ingrosso.
All'interno del fabbricato & consentita la reaizione di n. 1 alloggio per gli addetti alla
conduzione dell'azienda insediata, della sugerfitassima di mqg. 90. L'alloggio descritto e
pertinenza all'azienda e non potra venir affittatienduto a terzi separatamente dell'azienda
stessa.

51 Parametri edilizi.

| parametri urbanistico edilizi relativi all'@mo sono indicati nella scheda
di cui al Doc. n. 17, e dovranno rispettare i sgguparametri:

H. fabbricati mt. 10,00

Distanza dai confini mt. 5,00

Distanza dai fabb. esterni alla zona mt. 13,00
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VOIUME MAX. «ieveiiiieieeeiee e s 5.500 mc
Distanza dall’Entella come da all. 4 tav. 1A/ imkc1:2000

5.2 Parcheggi e sistemazione a verde.

Il progetto dovra comprendere la realizzazione ecé&ssione al Comune, nella localizzazione
definita indicativamente nello schema contenuttarsstheda del Doc. n. 17, di una superficie di
parcheggio pubblico pari a mqg. 690 sistemati inesfigie. Dovranno altresi essere previsti, al
diretto servizio dell'insediamento, una superfis@perta o in interrato le seguenti dotazioni di
parcheggi: mqg. 1.000 destinati alla sosta delléowmiture della clientela, aperto
indistintamente al pubblico durante il periodo dedura dell'esercizio; mqg. 300 di parcheggio
tipologicamente utilizzabile anche da mezzi pasdestinati al servizio delle attivita operative
dirette della struttura.

5.4 Interventi sul patrimonio edilizio esitente.

Nella zona saranno sempre consentiti i seguetegrventi sul patrimonio edilizio esistente:
manutenzione ordinaria;

manutenzione straordinaria,

opere interne,

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia, anche con sostitngio integrale dell'organismo edilizio esistente.
In sede di progetto unitario € ammessa la demolézitel fabbricato attualmente insistente nel
lotto e la sua riproposizione nell'ambito di nacedificazione per una superficie di solaio,
aggiuntiva rispetto a quella prevista, pari ai @/guella presente nel fabbricato da demolire.
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CAPOV - SISTEMA AGRICOLO - Z.T.O. E
ART. 15 - Zona Agricolo-Produttiva

1. Caratteristiche generali.

La zona comprende le parti di territorio comunatgisamente consolidate quali destinate alle
attivita agricole, in particolare olivicole, sia e\l livello dell'insediamento ha prodotto la

formazione di nuclei accorpati sia ove l'edificammoha carattere sparso o diffuso.
Riconoscendo tale differenziazione il Piano sudfiivie zone in due categorie di sottozona.

La prima corrispondente ai nuclei riconosciuti eségonda relativa agli ambiti rurali insediati

in termini sparsi.

All'interno di ciascuna categoria le singole satttz sono soggette a Disciplina Puntuale
diversificata in ragione degli specifici carattdriciascun insediamento.

2. Destinazioni d'uso.

Salvo specifiche disposizioni relative a singosottozone nella Z.A.P. sono ammesse le

seguenti destinazioni d'uso:

¢ residenza;

» attivita agricolo-produttive (magazzini per prodotagricoli ed attrezzature produttive,
stalle, concimaie, tettoie, cantine, pollai, comg, porcili, serre, fienili, malghe, depositi
di macchinari agricoli, vasche impermeabili perdacolta delle acque, box interrati od a
raso);

* pubblici esercizi e piccoli esercizi commerciali adigianali;

e attivita agro-turistica, in conformita alla pesirnte normativa nazionale e regionale;

e spazi pubblici attrezzati per il gioco e lo sport;

e attrezzature ed impianti tecnologici;

e viali di accesso a singoli fabbricati e pardjiegubblici e privati.

La funzione residenziale di nuovo impianto € conuenda escludersi nelle zone incluse in aree

classificate come ANI-MA del PTCP.

3. Sottozona Z.A.P.- AR.

La sottozona articolata in piu Ambiti Rurali (A.R3 seconda delle diverse caratteristiche,
comprende le superfici di matrice agricola twdtoo in parte in esercizio ed in cui sono
presenti insediamenti abitativi a prevalente caratsparso.

In relazione alle specifiche caratteristicheoduttive di ogni singola area e la verifica di
compatibilita di modeste integrazioni dellimpianabitativo, le aree stesse possiedono
disciplina diversificata.

La sottozona si divide in 10 ambiti.
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NORME COMUNI ALLA SOTTOZONA Z.A.P. AR.

3.1. Asservimenti.

Nel caso di nuova edificazione autonoma &€ amméaseervimento di appezzamenti di terreno
non contigui esistenti negli Ambiti Rurali indddati nelle norme di sottozona , a condizione
che gli stessi siano compresi in una fasciasuperiore a 500 mt. dal perimetro del lotto
interessato dalla localizzazione del fabbricatahe il lotto da edificare abbia una superficie
non inferiore al 30% dell'intera superficie asgare che tali lotti interessino Ambiti Rurali
che ammettono lo stesso indice fondiario, nonatedere nella stessa zona di PRG (ZAP). In
ogni caso, in relazione al requisito della ressione del fabbricato residenziale al fondo
agricolo, tutti i predetti appezzamenti dovranneees di proprieta del soggetto attuatore ed
essere interessati dall'asservimento del fallorgt@sso di cui al precedente punto.

Laddove il limite dei 500 m. di cui al punto chepede intercetti solo una porzione di particella
catastale, deve intendersi asservibile I'intengigella, con riferimento alla situazione catastale
esistente all'atto dell’approvazione del Piano.

3.2. Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Sono consentiti i seguenti interventi:

* manutenzione ordinaria;

¢ manutenzione straordinaria;

e restauro e risanamento conservativo;

e ristrutturazione edilizia, anche con totale ®ozione della struttura esistente, salvo
quanto disposto dalla normativa specifica di ayngolo ambito.

e sostituzione edilizia nei limiti e con le condiziatisposte dalla normativa specifica di ogni
singolo ambito

3.2.1. Gli incrementi volumetrici del patrimonio ediliziesistente, ammessi nella zona
dovranno osservare i limiti di distanza tra bbacati stabiliti dal C.C., ivi compresa
I'edificazione in aderenza.

Relativamente alla distanza dai confini, detti Aampenti non potranno essere collocati a
distanza inferiore a mt. 1,50 dal confine di prefa, fatto salvo il caso di sopraelevazione di
volumi gia posti a distanza inferiore.

La distanza dalle strade carrabili pubbliche notrigpessere minore di mt. 3.00, fatto salvo il
mantenimento delle distanze preesistenti in casogtaelevazione.

Indipendentemente dai limiti di elevazione delkalta eventualmente disposta per ciascun
ambito, & sempre consentita la sopraelevazione'alieiza massima che risulti
documentalmente indispensabile ai fini del raggimemto dell’altezza minima per i local
abitabili previsti nel progetto e disposta dallggevigenti.

3.2.2.Senza necessita di asservimento € consemti¢o tantum |'ampliamento entro il limite
massimo del 20% del volume dei fabbricati resitEnesistenti alla data della deliberazione
consiliare di adozione del P.R.G., fino ad unsimae, definito per ciascun Ambito Rurale,
in conformita alle prescrizioni della disciplinaagsistica.

3.2.3.1 frazionamento delle unita abitative esistensirdmesso in conformita alle disposizioni
specificate per ciascun Ambito Ruratkecomunque subordinato al reperimento dei relativi
parcheggi pertinenziali e alla stipula di un atto onvenzionale volto al presidio e alla tutela
del territorio come disposto ai successivi punti .2.4. e 4.
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3.2.4. Interventi comportanti incrementi del caricoabitativo

All'interno degli edifici gia a dominante funziorabitativa € consentita la conversione alla

destinazione d’'uso abitativa di vani e locali gidiversa destinazione, anche con possibilita di

incremento del numero delle unita abitative, cosdervanza delle disposizioni particolari poste

per singoli Ambiti Rurali, e di quanto di seguitisgbsto.

Gli interventi di ristrutturazione e/o di sostitoze edilizia comportanti almeno uno dei casi

che segue:

a) creazione di nuove superfici di piano o conversiorrso la destinazione abitativa di
superfici di piano esistenti in misura superio@ang.,

b) incremento del numero delle unita immobiliari abite

sono assentiti con concessione convenzionatatuwalenente integrata in quella di cui al

successivo punto 4. con la quale il soggetto aiteahssume impegno alla realizzazione e

cessione al Comune di superfici di pubblico pargmeqg altre superfici di servizio pubblico, tra

quelle del D.M. 2.4.1968, di gradimento del Comunga reperirsi in aree funzionalmente

idonee per un rapporto minimo pari a quantodatdi nella tabella che segue:

casoa) mg.5 diarea di servizio per ogni 10 mg. (o iivae maggiore di 5) di SP di nuova

formazione o convertita alla funzione abitativa

caso b) mg. 20 per ogni unita abitativa aggiuntiva.

Nel caso di concorrenza tra i casi indicati I'oghkione si assomma.

La prestazione di cui alla convenzione costituisoddisfacimento di prestazione di interesse

generale e come tale € scomputabile dalla tariffanistica in base alla Legge Reg. 25/95.

A insindacabile giudizio del Comune l'obbligaziopad essere convertita in monetizzazione
alternativa a favore del Comune per il finanziaroedi interventi diretti in materia di
infrastrutture, sistemazioni ambientali e spazipdbblico servizio da realizzarsi nella zona
urbanistica omogenea agricola.

Con Delibera della G.M. a carattere generale e omggbile ogni biennio, ai fini
dell’applicazione della monetizzazione alternatipatranno assere accertati per singole parti
del territorio comunale i costi medi necessari laeformazione dei servizi pubblici di cui al
presente punto.

3.2.5.E' ammessa la conversione a destinazione abit@itiigdbricati produttivi o di fabbricati

privi di destinazione d’'uso e semi diruti esistealia data di adozione del P.R.G,

tipologicamente idonei, a condizione del contalstuasservimento di superfici libere, con i

criteri di cui al precedente punto 3.1 e con lmpgione di un Indice Fondiario da calcolarsi

sull'edificio oggetto di recupero abitativo non mage di mc/mq 0.10, contestualmente alla

rinuncia alla facolta di incremento volumetrico assenza di asservimento previsto al

precedente punto 3.2.2.

Al fine dell'applicazione della presente normeokidita tipologica si assume costituita almeno

dalla contestuale presenza dei requisiti che seguo

e prevalente ed originaria presenza di murature ptrati in pietrame e/o mattoni;

e preesistenza individuabile di altezze interne uatidiggiori di mt. 2,30;

« superficie lorda di solaio complessiva non mindrend. 60;

e consistenza reale delle murature di perimetro peero il 75% di quelle atte a definirne
con certezza il volume dell'edificio originario;

» accertabilita della preesistenza alla data delodt@gL967.

3.2.5 BISE' ammesso il recupero di manufatti ad uso notato in stato semidiruto nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche e plasiumetriche esistenti, con possibilita di una
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integrazione volumetrica sino al 10% della preesizd, a condizione della conservazione ad
uso non abitativo, e del rispetto dei seguesntametri:

» altezza interna massima o media per piano ml. 2.30;

» rispetto della forma planimetrica originaria comuadgli superficie lorda inferiore a mq. 40;

* rispetto delle tipologie proprie del manufatto raditativo;

3.2.6 E' consentita l'integrazione volumetrica deglifiediabitativi esistenti con apporto di
volumetria nascente dall'asservimento di loterdi da asservimenti pregressi nei limiti di un
incremento volumetrico massimo pari al 30%alplieesistenza comunque non superiore

a mc. 100(o limite diverso determinato per ciascun sub-ao)bitd alla contestuale rinuncia
alla facolta di incremento volumetrico in assenzas$ervimento previsto al precedente punto
3.2.2.

Il limite di incremento opera per tutta la durat Biano, anche per interventi in successione, e
comprende gli apporti volumetrici derivanti da ¢uli diverse modalita concesse dal Piano.

Le condizioni di asservimento sono quelle deterteirdal precedente punto 3.1. del presente
articolo.

3.2.6.BIS L'integrazione volumetrica di cui al punto precetdee la conversione d'uso
ammessa al punto 3.2.5 utilizzano l'indice athitfricabilita indicato per ciascun ambito.

Per gli ambiti inedificabili agli effetti delle mwe costruzioni e per i quali pertanto non é
disposto un indice di fabbricabilita, deve intersilezi soli fini dell'applicazione del presente
comma, lutilizzo di un IF=0.03 MC/mqg. In tale ind devono essere incluse anche le
volumetrie riferite agli annessi agricoli contenipleome interventi minori, ivi inclusi quelli
insediabili dei nuclei edificati.

3.2.7 Distanze dai pozzi o dai punti di presa di acqestidate al consumo umano - D.P.R. n.
236 del 24 maggio 1988.

Il rilascio di concessioni edilizie per le zondifeeabili interferenti con le distanze dai pozzi
punti di presa di acque destinate al consumanancome definite dal D.P.R. n. 236 del 24
maggio 1988 e individuate nel Doc. n. 17, sareoslibato al rilascio, da parte degli uffici
competenti Regionali, della necessaria autorieeazin deroga alle distanze.

4. Convenzione.

Ai fini di garantire l'effettivo rapporto tra la pua insediabilitd abitativa in Z.A.P. A.R. e
l'effettiva conduzione dei fondi pertinenti, ancben funzione di presidio ambientale, |l
rilascio della concessione per tutti gli interveatimportanti nuova edificazione autonoma
abitativa, conduzione a fini abitativi di fabbricahteramente destinati ad altro uso,
ampliamenti o ristrutturazioni comportanti la@zene di nuove unita abitative, & subordinata
alla preventiva stipula tra il soggetto attuateddl Comune di una convenzione speciale con
la quale l'attuatore stesso, assume impegno kizzar@, contestualmente all'intervento di tipo
privato, opere di miglioramento della sistemazideéfondi agricoli asserviti ed a utilizzare a
fini della produzione agricola i fondi stessi, ielazione alle loro specifiche caratteristiche per
un periodo non inferiore a 10 anni.

La convenzione, da richiamarsi in qualsiasi atttragferimento di diritti reali sull'immobile
per tutto il periodo di sua validita, dovra adfrerevedere il divieto di alienazione separata dei
fondi agricoli asserviti dalla unita immobiliammpetente e prevedere idonee garanzie
finanziarie per la sua corrente attuazione.

Apposita convenzione e altresi richiesta per lamfmione di “manufatti minori” come
disciplinata per ciascun ambito rurale in assenzasdervimenti di aree, volta a garantire la
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permanenza della destinazione d’'uso assegnatapdisiie e lavoro agricolo con esclusione
della residenza per un periodo non inferiore arirh.a

Sono escluse dall’obbligo le semplici suddivisiamipiu unita abitative di fabbricati gia a
destinazione abitativa, non soggetta a vincolviduppo agricolo delle aree.

5. Urbanizzazione primaria.

Il rilascio della concessione edilizia per la lizmzione di nuovi fabbricati residenziali st

in ogni caso subordinato all'esistenza od abatestuale realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e, particolarmente, adadlo del nuovo insediamento alle reti
esistenti a cura e spese del soggetto attuatore.

6. Serre.
Nella zona é altresi ammessa la costruzione efires nel rispetto dei seguenti parametri
edilizi:

Rapporto di copertura 1/20 (riferito ad una sfipie continua)
Altezza ml 4,00

Distanza dai confini ml 5,0

Distanza dai fabbricati ml 10,00

Distanza dalle strade pubbliche carrabili ml 06,0

Distanza dalle strade pubbliche pedonali mD03,

Superficie massima di ogni serra mq 300,00

Distanza minima tra le serre ml 10,00

7. Viabilita e parcheggi.

Nella zona, fatte salve le specifiche disposiziper ogni singola sottozona, € sempre
consentita la formazione di allacci viari per ¢a@sso carraio ai fabbricati esistenti dallaltu
rete stradale.

La realizzazione di parcheggi o di manufatti pentiziali in interrato € regolamentata per ogni
singolo Ambito Rurale.

NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. 42
aggiornamento 2004



COMUNE DI COGORNO

8. AMBITI RURALI
8.1. AMBITO RURALE N. 1 - Disc. P.T.C.P. IS-MA

Ambito a carattere rurale di mezza costa, digp@st due lati della valletta del rio di Chiappa,
di impianto nettamente agricolo originato comptagressiva sottrazione di aree al bosco, che
dal crinale del San Giacomo scendeva sino aldealte, e di cui residuano la ampia distesa
in alto e quella piu limitata verso valle.

L'ambito, caratteristico della conduzione cobani presenta una organizzazione insediativa
leggibile su maglie determinate dalle percoreeimz quota a mezza costa e da quelle di risalita
lungo le linee di pendenza.

La trasformazione in carrabile delle principaligmrenze a livello, ha accentuato linteresse
verso il recupero degli originari insediamentirali con frequenti episodi di trasformazione e
reinterpretazione del tipo edilizio in termini ngggrmente consoni ai modelli residenziali
attuali.

Peraltro, tale evoluzione, non ha comportato inegen significative e rilevanti alterazioni
dell'articolazione volumetrica, né innesco di fokontenimenti nell'attivita di conduzione
agraria, tuttora fortemente presente e caratttazz

L'assecondamento di tale evoluzione che possmdeenti positivi sul piano dell'immagine
paesistico-ambientale, costituisce un obiettivitadgianificazione, e nel caso specifico induce
a ritenere non compatibile con il mantenimentdell'attuale carattere sparso
dell'edificazione una sua integrazione consistente.

La presenza di numerosi episodi di edilizia rurdleantico impianto, oggi dismessi e
parzialmente diruti, consiglia di privilegiarnerédcupero anche a funzioni abitative, per i valori
di ubicazione e tipologia ricorrenti, adottanmlviamente criteri di intervento improntati
alla valorizzazione della preesistenza ed allauaiiicazione dei suoi connotati tipologici e di
linguaggio.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1 slgerficie degli ambiti rurali contigui

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilip@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i

relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono digpos

per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 11 NUOVE costruzioni autonome a fini abitativealizzate con l'utilizzo dell'Indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 4.950;

- - superficie massima mq. 960 di SP a destinazaintativa derivante da recupero dei
manufatti semi diruti, ampliamento con asserviroguiegli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto takestinazione al momento dell'adozione del
Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionigiielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaalativi parcheggi pertinenziali.
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Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

IF mc/mg 0,03

Altezza delle costruzioni mi 6,50

Distanza dalle strade pubbliche carrabili mi 12,@G0isurate a partire dall'asse
stradale esistente.

Distanza dalle strade pubbliche pedonali ml 5,00

Distanza dai confini mi 6,00

Distanza dalle costruzioni ml 12,00

Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a carattresidenziale nei limiti della conservazione
dellimpianto sparso dellambito ed in osservapizbligatoriadelle tipologie riportate nel
repertorio limitatamente a quelle ammesse dallalt@lcomune delle prescrizioni per le A.R.
Inoltre in relazione alla specifica qualita deiatseri insediativi dell'area gli edifici a domirtan
residenziale di nuova edificazione dovranno awveteme f.t. compreso tra un minimo di mc.
300 ed un massimo di mc. 450.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidiestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdiel fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualiga tipologia del paramento, sistema e tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncseee realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélBg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20.

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendtato, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdaneementi volumetrici, anche con l'utilizzo
di disponibilita volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile € elevato a mc. 120.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriched dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso ligellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quel&enziale.
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Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkdto avente superficie non minore di
2.000 mq. e dimostrativamente oggetto di conduzamreola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruziom® gingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima m§.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untade tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all'osservanza della distanza disapra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con 'obbligo di riduzione della superficie ammegssabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti essereasdaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaalpprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiallel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,00@&he I'eccedenza rispetto al limite stabilito
non sia limitata ad una superficie massima di mg.l& sua indispensabilita sia adeguatamente
motivata.

| limiti di cui al punto precedente non operano c&bo di interventi di pubblica utilita, in essi
compresi quelli relativi alla viabilita pubblica,condizione che il relativo progetto comprenda
apposito Studio Organico di Insieme redatto nenitei disposti dalle norme di attuazione del
P.T.C.P.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativament®mn
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrann@sere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.
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8.2. AMBITO RURALE N. 2 - Disc. P.T.C.P. IS-MA

Ambito di mezza costa disposto con orientameptevalente verso sud-ovest costituente la
"costa" di San Salvatore, come dal toponimo deatifica la zona.

Di impianto agricolo ha accentuato nel corso deljimi decenni un suo ruolo residenziale in
ambiente rurale, a conferma di una vocazione amticui sono testimonianza alcuni episodi
edilizi a "villa padronale con giardino" di notdg@ccuratezza compositiva, tuttora presenti.
La presenza di una buona infrastrutturazione viariai una rete di percorrenze pedonali
antiche in parte ancora oggi utilizzate, haridtenente accentuato la efficienza dell'ambito
nei confronti della domanda abitativa specifica.

Peraltro, proprio per i caratteri di tale domandsediativa, ancora in genere legata a schemi
abitativi "rurali" la trasformazione della funziendominante non ha inciso particolarmente
sull'assetto della zona, rispetto alla sua configone storicamente consolidata.

L'attivita agricola, seppur ridotta a esercizio fiZare, permane in larghi tratti, a connotare
prevalentemente la zona.

La presenza di alcuni nuclei accorpati, ed in palire del nucleo addossato alla Chiesa
Parrocchiale sottolinea il carattere "sparso™idskdiamento, per la esiguita della dimensione
degli stessi.

Sul piano evolutivo I'ambito appare strutturatdearmini tali da reggere elementi di limitata
ulteriore integrazione, senza scadimenti della ®suomagine paesistica complessiva, alla
condizione che tali integrazioni di edificato, mawratteri di localizzazione, collocazione sul
terreno, tipologia e linguaggio architettonico giedano coerenza con la preesistenza e con i
connotati salienti che hanno caratterizzato llgonella sua evoluzione sino ad oggi.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1,sigerficie degli ambiti rurali contigui.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilip@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono dispos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 12 nuove costruzioni autonome a fini abifativealizzate con l'utilizzo dell'indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 6.000;

- superficie massima mq. 1.300 di SP a destinazanitativa derivante da recupero dei
manufatti semi diruti, ampliamento con asservimefdegli edifici esistenti), o integrale
conversione di edifici non aventi in atto takestinazione al momento dell'adozione del
Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

IF mc/mg 0,03
Altezza delle costruzioni mi 6,50
Distanza dalle strade pubbliche carrabili mi 12,00nisurate a partire dall'asse
stradale esistente,
Distanza dalle strade pubbliche pedonali ml 5,00
Distanza dai confini ml 6,00
Distanza dalle costruzioni ml 12,00
Piani fuori terra n 2
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INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a carattresidenziale nei limiti della conservazione
dellimpianto sparso dellambito ed in osservapizbligatoriadelle tipologie riportate nel
repertorio limitatamente a quelle ammesse dallalt@icomune delle prescrizioni per le A.R.
Inoltre in relazione alla specifica qualita deiatéeri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awetame f.t. compreso tra un minimo di mc.
250ed un massimo di m20

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidiestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdke fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualgatipologia del paramento, sistema a tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncseee realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionéldg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendtato, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdancementi volumetrici, anche con I'utilizzo
di disponibilita volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile é elevato a mc. 150.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovran@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriched dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso lidellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quel&denziale.

Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkgto avente superficie non minore di
2.000mq. e dimostrativamente oggetto di conduzagrecola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, &€ ammessa la costruzion@ dingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mqg. 500.rhttari compositivi dei predetti manufatti
dovranno essere coerenti con la tradizione costauturale locale ed evidenziare il loro
carattere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untadi tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6
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In alternativa all’'osservanza della distanza dismpra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi
con I'obbligo di riduzione della superficie ammesgséabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti esserexstaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaalpprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiallel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,0@@a&he I'eccedenza rispetto al limite stabilito
non sia limitata ad una superficie massima di mg.l& sua indispensabilita sia adeguatamente
motivata.

I limiti di cui al punto precedente non operano c&bo di interventi di pubblica utilita, in essi
compresi quelli relativi alla viabilita pubblica,condizione che il relativo progetto comprenda
apposito Studio Organico di Insieme redatto nentei disposti dalle norme di attuazione del
P.T.C.P.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativamentmn
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrann@sere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.

Interventi specialistici.

In corrispondenza del margine inferiore dell'arege € gia presente una edificazione di
dimensioni piu consistenti, € ammessa la formazdina volume specialistico, a destinazione
scolastica.

Tale volume non potra eccedere di oltre 1/3 quadbmassimo edificio presente nell'ambito
IS-MA del P.T.C.P. corrispondente e potra avepslagia libera, nell'applicazione di
componenti di linguaggio compositivo riferibili altabella generale della zona.
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8.3. AMBITO RURALE N. 3 - Disc. P.T.C.P. ID-MA

Insediamento corrispondente alla frazione diedBanecca, storicamente centro agricolo
collinare e noto per la qualita della sua prodoegiorticola nel Levante.

L'ambito tuttora con caratteri marcatamente ruradomprende al proprio interno i nuclei
insediati di Breccanecca chiesa, e co di villa,ognsiti come tali in altre schede, e presenta un
impianto nettamente caratterizzato da una chidiiaidiene dei fondi agricoli nel rapporto con
edificazione pertinente.

La ubicazione e di mezza costa, con media \agli risolta in genere attraverso
I'articolazione nelle tradizionali fasce terrazzaton esposizione quasi costante verso sud.
L'ambito si presenta insediato prevalentementeanmlzione altimetricamente piu elevata, in
corrispondenza delle sistemazioni terrazzate noagginte organizzate.

La tipologia edificata dominante e costituita dedricato isolato rurale/abitativo costituito da
un nucleo elementare di non rilevanti dimensioni per successiva aggregazione possono
essere stati giustapposti volumi minori, secdednodalita aggregative censite con frequenza
nel Comune e riportate nell'abaco. Assolutamenigonitaria la presenza della schiera, con
coerente con il tessuto di lottizzazione agriqgokesente.

L'area, presenta elevate caratteristiche di pamoité sia che si riferisca alle visuali
provenienti dall'esterno ed in particolare dafilata dell'Entella, sia che si vogliano intendere
le pregevolissime visuali prospettiche dall'intedsd'ambito verso il Golfo Tigullio.

L'equilibrio presente tra edificazione e foritieri coltivati, oltre che la presenza entrostant
di nuclei accorpati di edificazione (in partic@arriferiti a Breccanecca Chiesa) entro cui
possono meglio svolgersi eventuali nuovi interyeinduce a non ritenere ammissibile sul
piano ambientale una evoluzione rivolta al sigaifico potenziamento delle funzioni
residenziali attraverso nuove edificazioni.

Si impone inoltre I'esigenza di particolari cdeiten ordine al trattamento delle murature di
contenimento esposte alla vista, per le quali appacessario prescrivere |'obbligatorieta del
rivestimento in pietra alla maniera tradizionaldelfasce.

Con analoga attenzione dovranno essere valutatvotte in volta gli interventi sulle
infrastrutture, con particolare riguardo a quelleidbilita sia carrabile che pedonale.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1,sigerficie degli ambiti rurali contigui.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilip@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono dispos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 8 nuove costruzioni autonome a fini abitatrgalizzate con l'utilizzo dell'Indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 2.800;

- superficie massima mqg. 960 di SP a destinaziobitateva derivante da nuova
edificazione derivante da recupero dei manufathiseliruti, ampliamento con asservimento
(degli edifici esistenti) o integrale conversiodeedifici non aventi in atto tale destinazioak
momento dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative &€ ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima

di mg. 70. Tale frazionamento €& subordinato al reperimento derelativi parcheggi
pertinenziali.
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Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

-1IF mc/mq 0,03

- Altezza delle costruzioni mi 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili ml12,00 misurate a partire dall’asse stradale
esistente.

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali mb,00

- Distanza dai confini ml 6,00

- Distanza dalle costruzioni ml 12,00

- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a carattresidenziale nei limiti della conservazione
dellimpianto sparso dellambito ed in osservapizbligatoriadelle tipologie riportate nel
repertorio limitatamente a quelle ammesse dallalt@lcomune delle prescrizioni per le A.R.
Inoltre in relazione alla specifica qualita deiatéeri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno aveskime f.t. compreso tra un minimo di mc.
250 e un massimo di mc. 350.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidlestinate ad usi non direttamente
residenziale (cantine, posti auto, volumi di saovi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdke fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualiga tipologia del paramento, sistema e tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélBg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendtato, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdaneementi volumetrici, anche con l'utilizzo
di disponibilita volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile é elevato a mc. 150.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriched dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso ligellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d'uso diversa da quel&enziale.

Non e ammesso alcun incremento volumetrico nehptesso edificato attribuito dal P.R.G.
alla zona BA.
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Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkdto avente superficie non minore di
2.000 mq. e dimostrativamente oggetto di conduzamreola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruziom® gingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima m§.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untade tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all’'osservanza della distanza dismpra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con I'obbligo di riduzione della superficie ammesséabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorsgesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti esserexstaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaajpprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiallel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,0@@a&he I'eccedenza rispetto al limite stabilito
non sia limitata ad una superficie massima di mg.l& sua indispensabilita sia adeguatamente
motivata.

I limiti di cui al punto precedente non operano c&bo di interventi di pubblica utilita, in essi
compresi quelli relativi alla viabilita pubblicad i parcheggi a condizione che il relativo
progetto comprenda apposito Studio Organico sieme redatto nei termini disposti dalle
norme di attuazione del P.T.C.P.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativamentmn
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrann@sere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.
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8.4. AMBITO RURALE N. 4 - Disc. P.T.C.P. IS-MA

Corrisponde al crinale minore non interessato dptesenza del bosco che dal limite della zona
boscosa del San Giacomo discende sino al fongogiaban Martino, con direzione est-ovest.
L'ambito presenta impianti urbanizzati sporadice atorrispondono ad una lottizzazione
agricola di maggiori dimensioni unitarie, tipidai siti ove la specializzazione ortiva risulta
meno affermata, in ragione di minori qualita sibesizione.

In taluni casi, le aree agricole dismesse, sorte st@ppiantate da nuclei spontanei di impianto
a medio fusto, prevalentemente di latifoglie nfiéso con una tendenza che sul piano
ambientale appare positiva.

Le indicazioni non possono che assecondare talkizone con la conseguenza di una
sostanziale inedificabilita, salvo modesti intervea carattere non abitativo autonomo, nelle
porzioni dell'area lungo il crinale e le pendigicostanti. Maggiori possibilita di intervento,
anche con consistenti trasformazioni dello stdétla morfologia attuale appaiono possibili in
espansione del nucleo basso di San Martino digpipstcontiguita delle aree urbane di
fondovalle.

In ordine agli edifici esistenti sono da ritenessimpre ammissibili gli interventi di adeguamento
e di rifunzionalizzazione anche comportanti modastrementi volumetrici, da condursi
secondo le modalitd aggregative tipiche dell'ambitee, nella fattispecie, comprendono la
schiera edilizia composta da non piu di tre catpifabbrica autonomi.

Appaiono infine da vietarsinterventi di nuova infrastrutturazione viariarredile che non
siano riferibili ad adeguamenti o miglioramentilldeinfrastrutture esistenti, e che non
costituiscano semplici tramiti di connessione, idesital servizio di edificazione gia esistenti.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1,slgerficie degli ambiti rurali contigui

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilip@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono dispos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 12 nuove costruzioni autonome a fini abifativealizzate con [l'utilizzo dell'indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 4.000;

- superficie massima mqg. 1.900 di SP a destinazaitativa derivante da recupero dei
manufatti semi diruti, ampliamento con asservirne(degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto takestinazione al momento dell'adozione del
Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionigiielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaalativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

- IF mc/mq 0,03
- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili ml12,00 misurate a partire dall’asse stradale
esistente
- Distanza dalle strade pubbliche pedonali mi5,00
- Distanza dai confini ml 6,00
- Distanza dalle costruzioni ml 12,00
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- Piani fuori terra n 2
INTERVENTI COMPATIBILI
Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a carattresidenziale nei limiti della conservazione
dell'impianto sparso dell'ambito ed in osservaplabligatoriadelle tipologie riportate nel
repertorio limitatamente a quelle ammesse dallalt@loomune delle prescrizioni per le A.R.
Inoltre in relazione alla specifica qualita deiat#eri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awetame f.t. compreso tra un minimo di mc.
350 ed un massimo di mc. 500 e non potrannedere il numero di 8 (otto) nellintera
area, per tutto il periodo di applicabilita dell@gente disciplina.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidlestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdke fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualgatipologia del paramento, sistema e tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionéldg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendbdto, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdaneementi volumetrici, anche con l'utilizzo
di disponibilitd volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile é elevato a mc. 120.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriches dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso ligellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quel&denziale.

Negli interventi qualificati come “ristrutturazioneali intero fabbricato” ed in quelli
eventualmente ammessi di “sostituzione ediliziadbbligatorio I'accertamento di conformita
rispetto alle tipologie rappresentate nel repest@til ammesse dalla Tabella Generale per le
AR.

Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkgto avente superficie non minore di
2.000 mqg. e dimostrativamente oggetto di conduzagreola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruzion@ dingolo manufatto destinato al ricovero
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degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untade tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all’'osservanza della distanza dismpra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con I'obbligo di riduzione della superficie ammesgséabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti esserexstaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaalpprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiallel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,00as&he I'eccedenza rispetto al limite stabilita
non sia limitata ad una superficie massima di mg.l& sua indispensabilita sia adeguatamente
motivata.

I limiti di cui al punto precedente non operano c&bo di interventi di pubblica utilita, in essi
compresi quelli relativi alla viabilita pubblica,condizione che il relativo progetto comprenda
apposito Studio Organico di Insieme redatto neniei disposti dalle norme di attuazione
del P.T.C.P. e che dimostri per confronto conedie possibili soluzioni progettuali la
preferibilita, in termini paesistico-ambientalilldesoluzione adottata.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativament®mn
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrann@sere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.
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8.5. AMBITO RURALE N. 5 - Disc. P.T.C.P. IS-MA ID-MA IS-MOA

L'ambito, morfologicamente complesso costituistedorsale discendente che va dall'antico
piccolo nucleo di Cogorno (antica casa comunal&g plana di fondovalle, avendo come
delimitazioni laterali a nord il rio della Pessaaedud il limite comunale con Lavagna.

Esso presenta un insediamento nettamente diffi@atenzon un impianto urbanizzato
piuttosto frequente, disposto piu in basso e camtteri piu antichi lungo la pedonale di
crinale, e che prosegue a quota superiore seguktrdcciato della carrabile che connette
Cogorno con la viabilita di fondovalle, elementii@poradici tipologicamente disomogenei
lungo la strada che segue il fondovalle del rissae e scarsissimi episodi isolati nella parte
centrale (Cortinella bassa), oggetto di utilizagrieolo sottratto al sovrastante bosco nel
periodo di maggior espansione dell'attivita rurak pggi largamente dismessa ed interessata da
consistenti indizi di reintroduzione della copeatboschiva spontanea.

Modi di impianto e di organizzazione, tipologie mguaggi presenti seguono questa
disomogeneita, che fa ritrovare nell'ambito eletindintessuto tipici da "lottizzazione a villino"
lungo la principale risalita, indifferenti rispetall’antica organizzazione agricola ed elementi
di maggior interesse, in particolare riferibili adifici antichi, di aggregazione complessa,
secondo i modi della schiera fortemente artieola

Una analisi di questo tipo, unita alla valutazidlegli elementi di pregevole panoramicita che
connotano l'ambito, in particolare nella sua pmrei verso sud, inducono a favorire una
evoluzione che bloccando l'espansione lottiziatr villino" favorisca l'eventuale recupero
degli episodi edificati pit pregevoli ed oggi patmente sottoutilizzati, con un
assecondamento del processo di riespansione si&b Inella parte centrale rivolta verso nord.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1,sigerficie degli ambiti rurali contigui.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilip@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono digpos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 11 nuove costruzioni autonome a fini abifativealizzate con [l'utilizzo dell'indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 5.500;

- superficie massima mq. 960 di SP a destinazibitateva derivante da recupero dei manufatti
semi diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento & subordinato al reperimentoelativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

- IF mc/mqg 0,03
- Altezza delle costruzioni mi 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili ml12,00 misurate a partire dall’asse stradale
esistente,
- Distanza dalle strade pubbliche pedonale mb,00
- Distanza dai confini ml 6,00
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- Distanza dalle costruzioni ml 12,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI
Nuova edificazione abitativa.

La nuova edificazione ai fini abitativi & conseatih osservanza obbligatoridelle tipologie
riportate nel repertorio limitatamente a quelien@esse dalla tabella comune delle prescrizioni
per le A.R. e con l'ulteriore limite della totalecomprensione del sedime edificando all'interno
di una fascia di spessore mt. 30 a partire dailccglla viabilita carrabile esistente al momento
dell'adozione della presente disciplina.

Nelle porzioni dellambito assoggettate dal P.T.CaP regime normativo ID — MA, dli
interventi di nuova edificazione dovranno conforsnasplicitamente all'impianto preesistente,
osservandone la tipologia prescritta dalla DisnglPaesistica di livello puntuale ed i caratteri
localizzativi propri dellambito (rapporto con itto di edificazione, con gli assi stradali)
ammettendo comunque integrazioni edilizie nel tigpdell’Assetto insediativo di tipo Diffuso,
tali da non comportare I'evoluzione verso il tessutbano (Aree Urbane).

Inoltre in relazione alla specifica qualita deiat#eri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awetame f.t. compreso tra un minimo di mc.
350 ed un massimo di mc. 500.

Le porzioni di fabbricato fuori terra a dominanésidenziale destinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi disso agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/7 di quella totdld fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualitatimologia del paramento, sistema a tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagion sostituzione dovra osservare tutti i
parametri edilizi previsti per la nuova edificaziofad eccezione dell'lF), ed il suo sedime non
potra distare in alcun punto da quello originaiiio g m. 20.

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendtato, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdaneementi volumetrici, anche con l'utilizzo
di disponibilita volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile é elevato a mc. 150.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriched dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso ligellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quelidenziale.

Non & ammessa la riconduzione a destinazione resale di fabbricati non aventi tale
destinazione al momento dell'adozione dellagoresdisciplina.
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Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkdto avente superficie non minore di
2.000 mg. e dimostrativamente oggetto di conduzagrecola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruziom® gingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untade tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all'osservanza della distanza disapra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi
con 'obbligo di riduzione della superficie ammegssabella della meta.

| vani interrati destinati al parcheggio deglutoveicoli sono ammessi esclusivamente
allinterno di una fascia di spessore di mt. 3@orao alla viabilita carrabile pubblica
esistente all'atto dell'adozione della presergeiglina.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti esserexstaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaalpprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiallel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,00@&he I'eccedenza rispetto al limite stabilito
non sia limitata ad una superficie massima di frffj.e la sua necessitd sia congruamente
motivata.

I limiti di cui al punto precedente non operano c&bo di interventi di pubblica utilita, in essi
compresi quelli relativi alla viabilita pubblica,condizione che il relativo progetto comprenda
apposito Studio Organico di Insieme redatto nentei disposti dalle norme di attuazione del
P.T.C.P.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativament®mn
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrann@sere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.
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8.6. AMBITO RURALE N. 6 - Disc. P.T.C.P IS-MA

Corrisponde alla vallecola del rio dei Musti coega tra i crinali di Cogorno e di San

Bartolomeo, oggetto di un antico insediamento cadpituttora in larga parte in esercizio, anche
se prevalentemente orientato alla produzione efduonliari.

L'ambito presenta elevate qualita di esposiziomg @&pertura verso il litorale, che ne hanno
motivato la quasi totale assenza di fenomeni dnidisione e di abbandono.

Peraltro I'apprezzabilita insediativa non ha cotujate non in casi sporadici, a trasformazioni
rilevanti dell'assetto compositivo originario, clhesta legato all'antico reticolo pedonale
suddividente i fondi agricoli.

Ad un tessuto sparso e che ha come fattore ingedliadell'edificazione la presenza in

corrispondenza del tracciato anticamente pedoneterisponde una notevole omogeneita del
tipo edilizio presente, generalmente costituitd rlecleo monofamiliare articolato su di un

corpo medio originario di forma elementare contespnza di aggregazione di corpi minori
accessori, gradatamente inglobati nel complesso.

Piu rara la evoluzione di tali aggregazioni sifla achiera, presente solo in alcuni margini
connessi ai nuclei piu forti ed organizzati.

La salvaguardia degli elementi di riconoscibilitéelldmbito  costituisce  premessa
indispensabile della evoluzione ammissibile, dogra conseguirsi pertanto attraverso un
rigido controllo sulla nuova edificazione, da amimedi esclusivamente in quei sporadici casi
ove ¢é rilevabile e dimostrabile una ricorrenzawia preesistenza, il divieto di trasformazioni
rilevanti nel sistema infrastrutturale di accesisth ed infine la conservazione della

leggibilita delle modalita costitutive dell'orgamio edilizio.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1,slgerficie degli ambiti rurali contigui

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilp@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono digpos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 7 nuove costruzioni autonome a fini abitatiealizzate con l'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicadilec. 2.450;

- superficie massima mq. 750 di SP a destinazibitateva derivante da recupero dei manufatti
semi diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento & subordinato al reperimentoelativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

- IF mc/mq 0,03

- Altezza delle costruzioni ml 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  ml2,0D misurate a partire dall'asse stradale
esistente,

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali mI005,
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- Distanza dai confini ml 6,00
- Distanza dalle costruzioni ml 12,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a carattresidenziale.

Inoltre in relazione alla specifica qualita deiat#eri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awetame f.t. compreso tra un minimo di mc.
230 ed un massimo di mc. 350.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidlestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdiel fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualgatipologia del paramento, sistema e tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélEg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendbdto, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdaneementi volumetrici, anche con l'utilizzo
di disponibilitd volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile é elevato a mc. 150.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriches dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso ligellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quel&denziale.

Nel caso di interventi comportanti la ristruttliicaee globale del fabbricato o spinti sino alla
sostituzione dello stesso ove ammessa, & pteskogservanza delle tipologie riportate a
repertorio ed ammesse dalla tabella generaleep®iR.

Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkdto avente superficie non minore di
2.000 mqg. e dimostrativamente oggetto di conduzagreola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruziom® gingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.
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| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untadi tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all'osservanza della distanza disapra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con 'obbligo di riduzione della superficie ammegs#abella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti essereasdaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaajgprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiaellel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,00 @he I'eccedenza rispetto al limite stabilito
non sia limitata ad una superficie massima di mg.l&@ sua indispensabilita sia adeguatamente
motivata.

| limiti di cui al punto precedente operano anckéaaso di interventi di pubblica utilita, in
essi compresi quelli relativi alla viabilita paliza ed ai parcheggi.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativamentmn
I'adozione dei modelli tipologici richiamati nelpertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrannssere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.
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8.7. AMBITO RURALE N. 7 - Disc. P.T.C.P. ID-MA

Ambito di mezza costa, compreso tra la cornicdicadla a nastro di Cogorno e la costa verso
sud-ovest del rilievo del San Giacomo, conpakszione notevolmente acclive rivolta verso
sud-ovest.

La presenza di due tracciati viari di rilevaniaportanza, e di antichissimo impianto, che
seguono la linea di costa a valle dell'ambito ellansua porzione mediana ha favorito la
formazione di un impianto urbanizzato discontitwrgo tali direttrici matrici, oltre le quali si
stendono le fasce terrazzate piuttosto strettd#préuoggetto di coltivazioni ortive, soprattutto
nelle aree finitime al bordo stradale.

L'ambito presenta una tipica disaggregazione imkdlliamento, con una eterogeneita
compositiva che lo caratterizza nel panorama i@, alternativa ai nuclei raggruppati
entrostanti o finitimi le cui definizioni di massa sono evidenziate nelle specifiche schede di
analisi.

Tali connotazioni costituiscono elemento di noscibilita e di gradevolezza di cui é
essenziale la salvaguardia, al fine di garantirequilibrio dei rapporti nella percezione
paesistica a livello territoriale, anche inicap della vasta area di apprezzabilita visiva
dell'intero areale collinare sotteso dal crindld San Giacomo.

Ne deriva una impostazione della disciplina valtagarantire tale connotazione nell'ambito
degli inevitabili processi di evoluzione dell'aretra le piu interessanti sul piano abitativo
dell'intera parte non urbana del Comune.

L'indirizzo pertanto € rivolto alla ammissibilita alteriori integrazioni dell'attuale organismo
insediato da condursi nel rispetto delle logistegicamente consolidate.

Tali integrazioni volumetriche degli edifici is&enti, dovranno essere condotte secondo le
modalita aggregative caratteristiche e riscoiiliraéll'ambito.

Al fine di evitare compromissioni nelle fasce temate dividenti le linee di livello delle
edificazioni non pud essere consentita la reatibne di alcun genere di raccordi stradali
veicolari tra le strade di cornice ai vari livelli

Tali prescrizioni valgono anche nei rapporti conuclei insediati entrostanti o marginali
all'ambito.

Le tipologie ed i linguaggi ammessi sono quellepartorio.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1 slgerficie degli ambiti rurali contigui

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilip@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi clme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono digpos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- superficie massima mq. 350 di SP a destinazibitateva derivante da recupero dei manufatti
semi diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano purché aventi
caratteristiche tipologicamente idonee come defidéll’art. 15 punto 3.2.5.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionigiielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaalativi parcheggi pertinenziali.
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Parametri edilizi.

| progetti dovranno conformarsi ai seguenti paramedlilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili ~ n12,00 misurate a partire dall’asse stradale
esistente,

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali  mJO05

- Distanza dai confini ml 6,00

- Distanza dalle costruzioni ml 12,00

- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

Non €& ammessa la realizzazione di nuova edific&zicavente autonoma funzionalita fatto
salvo quanto specificato alla voce Interventi Minor

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélBg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi, in conformita alla disciplina generalendbdto, limitatamente a recuperi dei valori
compositivi propri della tradizione e del linguamdpcale relativamente agli edifici presenti
nell'ambito, ed a condizione che non produdaneementi volumetrici, anche con l'utilizzo
di disponibilita volumetriche di nuovo asservimemaggiori di mc. 90, incrementi dell'altezza
massima preesistente superiori a mt. 0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafabbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile € elevato a mc. 120.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriched dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso ligellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quel&enziale.

Gli interventi di sostituzione edilizia, ove amrsedalle disposizioni urbanistiche, dovranno
uniformarsi a quanto prescritto dalla presenseidlina per le nuove edificazioni.

Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkdgto avente superficie non minore di 2.000
mq. e dimostrativamente oggetto di conduzione at@jcanche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, &€ ammessa la costruzion@ dingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.
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| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untadi tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all'osservanza della distanza disapra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con 'obbligo di riduzione della superficie ammegssabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti essereasdaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaajgprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologia &l#udelle aree scoperte tali da comportare
modificazioni di spessore maggiore a mt. 2,00.

E' prescritta in ogni caso la formazione dei coimenti con paramento in muratura di
pietrame a faccia vista, a corsi orizzontaliag@ti.

Non sono ammessi interventi sulla viabilitd caileabeccedenti I'ampliamento del calibro
attuale sino a mt. 2,80 e la creazione di raccanghe di tipo privato di lunghezza superiore a
mt. 15.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativament®n
I'adozione dei modelli tipologici richiamati nelpertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranngsere limitate e condotte con caratteri gia
presenti nell'ambito
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8.8. AMBITO RURALE N. 8 - Disc. P.T.C.P. IS-MA

L'ambito corrisponde alle pendici superiori di el della tribuna marittima del lato sinistro
della valle del rio Fravega, rivolte verso iblale rettilineo di Lavagna-Cavi, con pendenza
media e netta esposizione verso mezzogiorno.

Di impianto agricolo l'area si presenta edificatatermini molto sporadici ed episodici, fatti
salvi i nuclei accorpati, entrostanti e di marginggetto di esame in specifiche schede.

Gli elementi di impianto fatta astrazione dai nuckono di minima entita, generalmente
corrispondenti a piccoli insediamenti colonicincaompresenza di edifici abitativi e destinati
alle attivita di conduzione dei fondi, prevalenente inalterati nella loro configurazione
fisica.

Nelle sistemazioni dei suoli le aree terrazzat@ospiu limitate e collocate generalmente in
corrispondenza dell'edificazione presente. In gdaeprevale I'oliveto spesso associato con
essenze fruttifere favorite dalla ottima esposigjauanto meno nella parte piu elevata, mentre
piu a valle & presente processo di inselvatichimendi affermazione di flora spontanea e
competitiva.

L'assenza di un sistema infrastrutturale orgatizeatale da connettere le percorrenze di
risalita con la strada di crinale ha giuocato wnolo positivo nella salvaguardia di
guest'apprezzabile versante, costituente nellpsizone piu alta la spalliera visiva del litorale.
Sul piano propositivo si ritiene, che fatti safji interventi di miglioramento colturale ed
idrogeologico, esistano le condizioni per definima sostanziale inalterabilita dal punto di
vista paesistico del sistema, con la conseguamteammissibilitd di nuova edificazione avente
autonoma funzione.

Mentre appaiono consentibili i limitati intervendi adeguamento dell'edificazione esistente,
appare necessario ridurre al minimo le possibditintervento sul sistema infrastrutturale di
accessibilita.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1 slgerficie degli ambiti rurali contigui

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilp@esistica di nuovi episodi edilizi abitativi cme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono dispos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- superficie massima mq. 350 di SP a destinazibitateva derivante da recupero dei manufatti
semi diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionigiielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentoaativi parcheggi pertinenziali

Parametri edilizi.
| progetti dovranno conformarsi ai seguenti paraimedlilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50

- Distanze dalle strade pubbliche carrabili ml ,002misurate a partire dall'asse stradale
esistente,

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali  ml,005
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- Distanza dai confini ml 6,00
- Distanza dalle costruzioni ml 12,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI
Nuova edificazione abitativa.

Non é ammessa la realizzazione di nuova edific@zicavente autonoma funzionalita fatto
salvo quanto specificato alla voce Interventi Minor

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélBg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Sono ammessi esclusivamente se volti alla coazeme ed alla qualificazione dei valori
compositivi propri della tradizione e del lingggg locale, avuto riguardo alla osservanza dei
parametri ed ai tipi richiamati nel repertorio edraessi dalla tabella generale delle A.R. ed a
condizione che non producano incrementi volumetsigperiori a mc. 30, ed incrementi
dell'altezza massima del fabbricato oggetto diririeto superiori a mt. 0,30.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quel&enziale.

Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati.

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkgto avente superficie non minore di
2.000 mqg. e dimostrativamente oggetto di conduzagreola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, &€ ammessa la costruzion@ dingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untade tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all’'osservanza della distanza dismpra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi
con I'obbligo di riduzione della superficie ammesséabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorsgesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti essereasdaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaajgprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologia at#udelle aree scoperte tali da comportare
modificazioni di spessore maggiore a mt. 2,00.
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E' prescritta in ogni caso la formazione dei coimenti con paramento in muratura di
pietrame a faccia vista, a corsi orizzontaliagiati.

Non sono ammessi interventi sulla viabilitd calebeccedenti I'ampliamento del calibro
attuale sino a mt. 2,80 e la creazione di raccanghe di tipo privato di lunghezza superiore a
mt. 15.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativament®n
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranngsere limitate e condotte con caratteri gia
presenti nell'ambito.
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8.9. AMBITO RURALE N. 9 - Disc. P.T.C.P. ID-CO, IS-MA

Complesso di aree di margine pedocollinare facpatie del sistema vallivo Graveglia,
insediate a nastro lungo la provinciale di fondteyad caratterizzate da impianti agricoli tuttora
in esercizio nella porzione piu elevata, corriggemte al margine verso nord dal rilievo
collinare.

| valori di immagine dell'ambito si riscontrano pa¢entemente nella sua parte piu alta, con la
presenza di alcuni edifici colonici di notevotddresse compositivo, dotati di una tipologia
singolare nel Comune, mutuando modelli piu frequeelie valli pit interne e piu distanti dal
litorale marino, e significativi di una condame agraria meno intensiva di quella riscontrata
nei versanti meglio esposti.

La edificazione in linea lungo il versante di sina della valle, presenta caratteri tipologici
diversificati, con presenza di attivitd non abitatiil cui effetto sulla struttura insediativa si
estende nelle limitate piane a monte dell'edificato

In sintonia con le differenziazioni della discipdi, presenti nel livello locale dell'assetto
insediativo del P.T.C.P. si ritiene che mentrellaneporzione piu elevata il livello delle
trasformazioni ammissibili sia sostanzialmente mull livello di percezione paesistica,
maggiori possibilita, anche con carattere di nudmpianto siano ammissibili nella porzione
coincidente con il regime ID-CO, ove non apparat@stante con gli equilibri presenti la
formazione di una nuova struttura, anche non atieae abitativo, alla condizione che la stessa
abbia autonoma funzionalita interna, senza intieefeon la schiera lungostrada, e salvaguardi,
per dimensione e volumi, la visuale panoramicebdako della costa agricola sovrastante.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1 ,slgoerficie degli ambiti rurali contigui

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilipaesistica di nuovi episodi edilizi abitativi clme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono dispos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 13 nuove costruzioni autonome a fini abiiativealizzate con l'utilizzo dell'Indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 4.550;

- superficie massima mqg. 1.300 di SP a destinezamtativa derivante da recupero dei
manufatti semi diruti, ampliamenti con asservimeni@gegli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto talestinazione al momento dell'adozione del
Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoalativi parcheggi pertinenziali

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno confarshai seguenti parametri edilizi:

- IF mc/mqg 0,03
- Altezza delle costruzioni mi 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  ml 02,0nisurate a partire dall’asse

stradale esistente,
- Distanze dalle strade pubbliche pedonali ml 5,00
- Distanza dai confini ml 6,00
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- Distanza dalle costruzioni ml 12,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

La nuova edificazione avente autonoma funzitnaliene ammessa con modalita diverse a
seconda della disciplina disposta dal P.T.C.Rtikglmente all'assetto insediativo.

Nell'ambito a regime normativo ID-CO la nuova eziifiione, a carattere abitativo € ammessa
alle seguenti condizioni:

- la quota massima assoluta delle coperture (cohoo)potra eccedere i mt. 12 di dislivello
rispetto alla quota della strada provinciale ad‘zta del nuovo intervento;

- l'accessibilita veicolare alle nuove costomzi dovra essere prevista esclusivamente a
mezzo di raccordi viari dalla provinciale;

- 0sservanza obbligator@ei caratteri tipologici rappresentati dal repgd ed ammessi dalla
tabella generale delle A.R. per i soli edifi@arattere abitativo.

Nell'ambito a regime normativo IS-MA la nuova edifzione a carattere abitativo € ammessa
alle condizioni che seguono.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a ¢arat residenziale nei termini disposti nella
descrizione dellA.R. con osservanza obbligatoiélle tipologie riportate nel repertorio
limitatamente a quelle ammesse dalla tabella cordefie prescrizioni per le A.R.

Inoltre in relazione alla specifica qualita deiat#eri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awveteme f.t. compreso tra un minimo di mc.
250 ed un massimo di mc. 350.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidlestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/8 di quella totdiel fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualiga tipologia del paramento, sistema e tipo delle
bucature.

In relazione ai delicati equilibri presenti neltéra A.R. e per tutto il periodo di validita
della presente disciplina non sono ammissibilinumero di interventi di nuova edificazione
abitativa maggiori di 5.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélBg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Nella porzione sottoposta dal P.T.C.P. a megi IS-MA dell'assetto insediativo, sono
ammessi esclusivamente se volti alla conservazioed alla qualificazione dei valori
compositivi propri della tradizione e del lingusamtpcale, avuto riguardo alla osservanza dei
parametri ed ai tipi richiamati nel repertorio adhmessi dalla tabella generale delle A.R., ed a
condizione che non producano incrementi volumiesigperiori a mc. 30, ed incrementi
dell'altezza massima del fabbricato oggetto dirueeto superiori a mt. 0,30.

Nella porzione a regime ID-CO valgono i criteriiiervento di cui sopra con la elevazione del
massimo volumetrico degli incrementi sino a mc. 60.
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Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili anglee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d'uso diversa da quel&enziale.

Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati

In ogni singola proprieta fondiaria compresa neflbdto avente superficie non minore di 2.000
mq. e dimostrativamente oggetto di conduzione at@jcanche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruzioma gingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima mg.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untade tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all’'osservanza della distanza dismpra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguitd e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con 'obbligo di riduzione della superficie ammegssabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorseesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti esserexstaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaalpprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

In tutta 'area € ammessa la formazione di num@nzioni delle aree private indicativamente
con l'adozione dei modelli tipologici richiamatilmepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranngsere limitate e condotte con caratteri gia
presenti nell'ambito.
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8.10. AMBITO RURALE N. 10 - Disc. P.T.C.P. ID-MA, IS-MA

Ambito di mezza costa disposto con orientamgmtevalente verso ovest, identificabile con il

toponimo Chiappa, Riatta, percorso per un breuwotrda quota mt. 25 a quota mt. 125 da un
rio secondario.

Di impianto agricolo ha accentuato nel corso deljimi decenni un suo ruolo residenziale in

ambiente rurale, sviluppandosi fino alla S.P.

Le ampie piane coltivabili hanno incoraggiato talelo senza pero creare trasformazioni
sostanziali dell'assetto compositivo originarioche resta legato ai reticoli pedonali

suddividenti i fondi agricoli.

Il tessuto e sparso, ma con omogeneita di tipbzexdi prevalentemente mono e bifamiliare,
articolato su di un corpo medio originario di rf@ elementare con la presenza di aggregazione
di corpi minori accessori, gradatamente inglohaticomplesso.

Presenza, se pure minore, di evoluzioni di tatigregazioni sino alla schiera, soprattutto
presso le principali infrastruttura.

Ne deriva una impostazione della disciplina valtagarantire tale connotazione nell'ambito
degli inevitabili processi di evoluzione dell'are tra le piu vocate sul piano abitativo
dell'intera parte non urbana del Comune.

L'indirizzo pertanto é rivolto alla ammissibilita dlteriori integrazioni dell'attuale organismo
insediato da collocarsi in corrispondenza delleettliici viarie, ma con il limite del non
costipamento dei margini delle stesse, al fineodi oreare in alcun caso effettiva continuita di
insediamento.

Si impone l'esigenza di particolari cautele in pedial trattamento delle murature di
contenimento esposte alla vista, per le qualaegp necessario prescrivere l'obbligatorieta del
rivestimento in pietra alla maniera tradizionadfielfasce.

Con analoga attenzione dovranno essere valutatltdi in volta gli interventi di tipo viario sia
carrabile che pedonale.

Asservimenti
E' asservibile, come riportato al comma 3.1,slgerficie degli ambiti rurali contigui.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi..

Nell'ambito, in relazione sia alla sostenibilipaesistica di nuovi episodi edilizi abitativi clme i
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai c#éteri complessivi dellinsediamento, sono dispos
per tutta la durate del Piano i limiti che seguono:

- n. 10 nuove costruzioni autonome a fini abiiativealizzate con l'utilizzo dell'Indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nalicabile di mc. 5.000;

- superficie massima mq. 960 di SP a destinazibitatava derivante da recupero dei manufatti
semi diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative &€ ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq. 70.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentoalativi parcheggi pertinenziali
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Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:

- IF mc/mq 0,03

- Altezza delle costruzioni mi 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  ml12,00 misurate a partire dall’'asse stradale
esistente,

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali  mI5,00

- Distanza dai confini mi 6,00
- Distanza dalle costruzioni ml 12,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la costruzione di nuovi edifici a carattresidenziale nei limiti della conservazione
dell'impianto sparso dell'ambito ed in osservanlabligatoria delle tipologie riportate nel
repertorio limitatamente a quelle ammesse dallalt@lcomune delle prescrizioni per le A.R.
Inoltre in relazione alla specifica qualita deiat#eri insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awetame f.t. compreso tra un minimo di mc.
350 ed un massimo di mc. 500.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidiestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdiel fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualgatipologia del paramento, sistema a tipo delle
bucature.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncese realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagi@ovra osservare tutti i parametri edilizi
previsti per la nuova edificazione (ad eccezionélEg ed il suo sedime non potra distare in
alcun punto da quello originario piu di m. 20

Interventi sul patrimonio edificato abitativo.

Ammessi limitatamente a recuperi dei valowmpositivi propri della tradizione e del
linguaggio locale relativamente agli edifici peati nellambito, ed a condizione che non
producano incrementi volumetrici, anche con I'mtidi di disponibilitd volumetriche di nuovo
asservimento maggiori di mc. 90, incrementi déflza massima preesistente superiori a mt.
0,60.

Nel caso di interventi interessanti la totalitafalbbricati aventi tipologia a schiera il limite
dellincremento ammissibile é elevato a mc. 150.

Nella ipotesi di cui al punto precedente dovrano@munque essere conservati, anche con
modeste variazioni, le articolazioni altimetriches dingoli elementi principali della schiera, non
essendo ammessa la unificazione allo stesso lidellle coperture di due elementi contigui di
schiera aventi originaria altezza diversificata.

Le disposizioni di cui sopra sono ammissibili angee gli edifici interamente destinati a fini
non abitativi e che attraverso l'intervento vengaoessere oggetto di rifunzionalizzazione nel
mantenimento della funzione d’'uso diversa da quelenziale.
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Interventi minori destinati all'attivita produttiva agricola.
Manufatti di servizio interrati.

In ogni singola proprieta fondiaria compresa netkdto avente superficie non minore di
2.000 mq. e dimostrativamente oggetto di conduzamreola, anche con carattere di presidio o
autoconsumo familiare, € ammessa la costruziom® gingolo manufatto destinato al ricovero
degli attrezzi agricoli di superficie massima m§.€altezza utile ml. 2.50 all'interno del lotto
contiguo avente superficie di almeno mq. 500.

| caratteri compositivi dei predetti manufatti damno essere coerenti con la tradizione
costruttiva rurale locale ed evidenziare il loroatgere di sedi di lavoro agricolo.

I manufatti di cui sopra dovranno osservare untadia tra di loro , o con altre costruzioni a
destinazione abitativa non inferiore a m. 6

In alternativa all'osservanza della distanza disapra, € ammesso accorpare i volumi di cui al
presente punto in contiguita e con collegamentedificio abitativo esistente o da realizzarsi

con I'obbligo di riduzione della superficie ammesséabella della meta.

| manufatti di cui al presente punto non possorsgesrealizzati ove la proprieta fondiaria di
cui al primo comma del presente risulti essereasdaservita per I'edificazione di nuovi edifici
abitativi o di servizio agricolo assentiti dopaajgprovazione del vigente P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

Non sono ammessi interventi sulla morfologiallel aree scoperte comportanti variazioni
rispetto allo stato attuale superiori a mt. 2,0@@a&he I'eccedenza rispetto al limite stabilito
non sia limitata ad una superficie massima di mg.l& sua indispensabilita sia adeguatamente
motivata.

I limiti di cui al punto precedente non operano c&bo di interventi di pubblica utilita, in essi
compresi quelli relativi alla viabilita pubblica,condizione che il relativo progetto comprenda
apposito Studio Organico di Insieme redatto nentei disposti dalle norme di attuazione del
P.T.C.P.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioniledearee private indicativamentmn
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nepertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrann@sere limitate e condotte con caratteri e
materiali gia presenti nell'ambito.

Interventi specialistici.

In corrispondenza del margine inferiore dell'arege € gia presente una edificazione di
dimensioni piu consistenti, € ammessa la formazdina volume specialistico, a destinazione
scolastica.

Tale volume non potra eccedere di oltre 1/3 quadbmassimo edificio presente nell'ambito
IS-MA del P.T.C.P. corrispondente e potra avépwldgia libera, nell'applicazione di
componenti di linguaggio compositivo riferibili altabella generale della zona.
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9. SOTTOZONA Z.A.P. N.E.

La sottozona comprende i nuclei edificati di maragricola e le pertinenti aree scoperte di
margine all'insediamento. In relazione agli sfigiccaratteri di ciascun nucleo gli stessi
vengono assoggettati a particolari disposizionuaive integrative ed ove necessario
modificative di quelle generali di zona.

La sottozona si divide in 16 nuclei.

NORME COMUNI ALLA SOTTOZONA Z.A.P. N.E.

9.1. Asservimenti

Nel caso di nuova edificazione abitativa auton@mammesso l'asservimento di appezzamenti
di terreno non contigui esistenti nell'inter& 2., alle condizioni di cui al precedente punto
3.1. del presente articolo, che il lotto dafiedie abbia una superficie non inferiore al 20%
dell'intera superficie asservita. In ogni cago,relazione al requisito della connessione de
fabbricato residenziale al fondo agricolo, tutpiredetti appezzamenti dovranno essere di
proprieta del soggetto attuatore ed essere irst@tieslall'asservimento del fabbricato stesso di
cui al precedente punto.

Laddove il limite dei 500 m. di cui al punto chepede intercetti solo una porzione di particella
catastale, deve intendersi asservibile I'intengigalla, con riferimento alla situazione catastale
esistente all'atto dell’approvazione del Piano.

Gli interventi di nuova edificazione o di amplianb@rton asservimento di superfici dovranno
osservare un If = 0,03 mc/mg.

Convenzione.

Ai fini di garantire l'effettivo rapporto tra la pua insediabilita abitativa nell’ambito e
l'effettiva conduzione dei fondi pertinenti, ancben funzione di presidio ambientale, |l
rilascio della concessione per tutti gli interveatimportanti. nuova edificazione autonoma
abitativa, conduzione a fini abitativi di fabbricahteramente destinati ad altro uso,
ampliamenti o ristrutturazioni comportanti la@z@ne di nuove unita abitative, & subordinata
alla preventiva stipula tra il soggetto attuateddl Comune di una convenzione speciale con
la quale l'attuatore stesso, assume impegno kizzar@, contestualmente all'intervento di tipo
privato, opere di miglioramento della sistemazideefondi agricoli asserviti ed a utilizzare a
fini della produzione agricola i fondi stessi, ielazione alle loro specifiche caratteristiche per
un periodo non inferiore a 10 anni. Sono escludiotdbligo le semplici suddivisioni in piu
unita immobiliari abitative di fabbricati gia a die®zione abitativa non soggetta a vincoli di
sviluppo agricolo delle aree.

La convenzione, da richiamarsi in qualsiasi atttrasferimento di diritti reali sull'immobile
per tutto il periodo di sua validita, dovra atfrerevedere il divieto di alienazione separata dei
fondi agricoli asserviti dalla unitd immobiliammpetente e prevedere idonee garanzie
finanziarie per la sua corrente attuazione.

9.2 Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Sono consentiti i seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia, anche con totalestgazione della struttura esistente salvo
quanto disposto dalla normativa specifica di aingolo nucleo.

- sostituzione edilizia limitata a interventi di &msziale ricomposizione del volume
preesistente con osservanza delle condizioni agos®:
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« il nuovo sedime dovra essere contenuto entro ihpro omotetico costruito a 5 metri
di distanza dal perimetro preesistente.
* non superamento dell’altezza massima originaria
» osservanza di tutte le disposizioni derivabili dalC. nei rapporti con le proprieta
contigue
« conservazione degli allineamenti esistenti o ppaliverso il fronte stradale
* conservazione della destinazione d'uso dominantl meeesistenza, fatta salva la
possibilitd di conversione alluso abitativa oveorrano nel fabbricato originario gli
elementi previsti al successivo punto 9.2.5..
9.2.1. Gli incrementi volumetrici del patrimonio ediliziesistente, ammessi nella zona
dovranno osservare i limiti di distanza dai fabhti stabilite dal C.C., ivi compresa
I'edificazione in aderenza.
Relativamente alla distanza dai confini detti a@plenti non potranno essere collocati a
distanza inferiore a mt. 1,50 dal confine di prefa, fatto salvo il caso di sopraelevazione di
volumi gia posti a distanza inferiore.
La distanza dalle strade carrabili pubbliche notrigpessere minore di mt. 3.00, fatto salvo il
mantenimento delle distanze preesistenti in casogtaelevazione.
Indipendentemente dai limiti di elevazione delkalta eventualmente disposta per ciascun
nucleo, € sempre consentita la sopraelevazione'altletza massima che risulti
documentalmente indispensabile ai fini del raggimemto dell’altezza minima per i local
abitabili previsti nel progetto disposta dalle Leggenti.
9.2.2.Senza necessita di asservimento € consentito tam@m l'ampliamento entro il limite
massimo del 20% del volume dei fabbricati residdnesistenti alla data della deliberazione
consiliare di adozione del P.R.G., fino ad unsmae, definito come nella tabella:

Sottozona Quantita
NE1 35
NE2 35
NE3 35
NE4 35
NE5 70
NEG6 35
NE7 70
NES8 70
NE9 70
NE10 35-70
NE1ll 35-70
NE12 35
NE13 70
NE14 35
NE15 35
NE16 70

9.2.3. Interventi comportanti incrementi del caricoabitativo

All'interno degli edifici gia a dominante funziorabitativa € consentita la conversione alla
destinazione d’'uso abitativa di vani e locali gidiversa destinazione, anche con possibilita di
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incremento del numero delle unita abitative, cosdervanza delle disposizioni particolari poste

per singolo Nucleo Edificato, e di quanto di segulisposto.

Gli interventi di ristrutturazione e/o di sostitoae edilizia comportanti almeno uno dei casi

che segue:

a) creazione di nuove superfici di piano o conversierrso la destinazione abitativa di
superfici di piano esistenti in misura superio@ang.,

b)  incremento del numero delle unita immobiliari abite

sono assentiti con concessione convenzionatatualenente integrata in quella di cui al

successivo punto 4. con la quale il soggetto aiteahssume impegno alla realizzazione e

cessione al Comune di superfici di pubblico pargieeg altre superfici di servizio pubblico di

gradimento del Comune, da reperirsi in aree furalinente idonee per un rapporto minimo

pari a quanto indicato nella tabella che segue:

casoa) mg.5 di area di servizio per ogni 10 mqg. (o ivaez maggiore di 5) di SP di nuova

formazione o convertita alla funzione abitativa

caso b) mg. 20 per ogni unita abitativa aggiuntiva.

Nel caso di concorrenza tra i casi indicati I'oghkione si assomma.

La prestazione di cui alla convenzione costituisoddisfacimento di prestazione di interesse

generale e come tale € scomputabile dalla tariffanistica in base alla Legge Reg. 25/95.

A insindacabile giudizio del Comune l'obbligaziopad essere convertita in monetizzazione

alternativa a favore del Comune per il finanziaroedi interventi diretti in materia di

infrastrutture, sistemazioni ambientali e spazipdbblico servizio da realizzarsi nella zona

urbanistica omogenea agricola.

Con Delibera della G.M. a carattere generale e oaggbile ogni biennio, ai fini

dell’applicazione della monetizzazione alternatipatranno essere accertati per singole parti

del territorio comunale i costi medi necessari laeformazione dei servizi pubblici di cui al

presente punto.

9.2.4.E' consentito I'ampliamento delle unita abitatigsistenti con I'accorpamento di vani e
locali compresi nello stesso corpo di fabbricaa a diversa destinazione, a condizione che
l'intervento non produca una nuova unita immabdio un incremento della SP dell'unita
immobiliare originaria maggiore del 30%.

9.2.5.E' ammessa la conversione a destinazione abit@itiiedobricati produttivi o di fabbricati
semi diruti esistenti alla data di approvaziorgel P.R.G., tipologicamente idonei, a
condizione del contestuale asservimento di sighditfere, con i criteri di cui al punto 3.1,
con l'applicazione di un Indice Fondiario daco#drsi sull'edificio oggetto di recupero
abitativo esistente non maggiore di mc/mq 0.1@testualmente alla rinuncia alla facolta di
incremento volumetrico in assenza di asservimprawisto al precedente punto 9.2.2.

Al fine dell'applicazione della presente normeokidita tipologica si assume costituita almeno
dalla contestuale presenza dei requisiti che seguo

- prevalente ed originaria presenza di muraturgnarali in pietrame e/o mattoni;

- preesistenza individuabile di altezze interné otaggiori di mt. 2,30;

- superficie lorda di solaio complessiva hon mingireng. 60;

- consistenza reale delle murature di perimetraapraeno il 75% di quelle atte a definirne con
certezza il volume dell'edificio originario;

- accertabilita della preesistenza alla data dejd@sto 1967.

9.2.5. BISE' ammesso il recupero di manufatti ad uso NONh&ibo in stato semidiruto nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche e plwlumetriche esistenti, con possibilita di una
integrazione volumetrica sino al 10% della preesisd, a condizione della conservazione ad
uso NON abitativo, e del rispetto dei segueatametri:
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- altezza interna massima o media per piano n; 2.3
- rispetto della forma planimetrica originaria camue di superficie lorda inferiore a mq. 40;
- rispetto delle tipologie proprie del manufatto N@bitativo;

9.2.6.E' consentita l'integrazione volumetrica deglifiedi esistenti con apporto di volumetria
nascente dall'asservimento di lotti liberi neiitirdi un incremento volumetrico massimo sino
al 30% della preesistenza ed alla contestiralacia alla facolta di incremento volumetrico
in assenza di asservimento previsto al precegmrmtt® 9.2.2.

Le condizioni di asservimento sono quelle deterteirdal precedente punto 3.1. del presente
articolo.

Il rilascio della concessione edilizia per le zeukficabili interferenti con le distanze dai pozzi
o punti di presa di acque destinate al consumanamcome definite dal D.P.R. n. 236 del 24
maggio 1988 e individuate nel Doc. n. 17, sarédslibato al rilascio, da parte degli uffici
regionali competenti, della necessaria autoripr&zin deroga alle distanze.

Interventi minori per il sostegno della funzione dépresidio.

In ogni singola proprieta fondiaria contigua e ingeall’ambito, presentanti superficie scoperta
e destinata ad attivita agricola anche per sempliteconsumo familiare maggiore di mq. 400,
€ ammessa, la formazione di un locale destinaitmaaro attrezzi di superficie massima mq. 12
(fatto salve limitazioni specifiche stabilite pgagscun ambito) , altezza massima al colmo m.
2,50, copertura a falde e tipologia conforme aig@&nmanufatti elementari di lavoro agricolo
posti a repertorio.

Il manufatto dovra preferibilmente essere addossatontenimento esistente, o a perimetro di
fabbricato principale presente nello stesso latt divieto di connessione interna diretta, e
composizione osservante i modelli tradizionali endenziazione della funzione di lavoro
distinta da quella abitativa. In caso di aderendaaitra costruzione €& consentita, ove
compositivamente preferibile, la copertura pianduogo di quella a falde.

| parametri da osservare per i fabbricati fuonidgesono:

Distanza minima dalle altre costruzioni m. 5 (adttive all'aderenza)

Distanza dai confini m. 1,50

Distanza dalle strade m. 5, o pari all'edificioatidossamento con un minimo comunque da
osservare di m. 3.

10.1. Convenzione speciale

Gli interventi di cui al punto 10. sono condizionalta stipula di apposita convenzione volta a
garantire la permanenza della destinazione d'usegasta di deposito e lavoro agricolo con
esclusione della residenza per un periodo noniaréea 15 anni.

11. Urbanizzazione primaria e viabilitd e parcheggi

Il rilascio della concessione edilizia per la lizmzione di nuovi fabbricati residenziali st
in ogni caso subordinato all'esistenza od abatestuale realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e, particolarmente, adadlo del nuovo insediamento alle reti
esistenti a cura e spese del soggetto attuatore.

Nella zona, fatte salve le specifiche disposiziper ogni singola sottozona, € sempre
consentita la formazione di allacci viari per ¢a@sso carraio ai fabbricati esistenti dallatu
rete stradale.

La realizzazione di parcheggi o di manufatti pentiziali in interrato € regolamentata per ogni
singolo Nucleo Edificato.
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12. NUCLEI EDIFICATI .

12.1. NUCLEO EDIFICATO N. 1 - Disc. P.T.C.P. ID-MO-A

Insediamento edificato pedocollinare, posto iegio alla via fondovalle, allinnesto di una
piccola vallecola sottostante il nucleo di Monliice

Di impianto non antico, l'insediamento € interareedisposto linearmente lungo la strada con
alcuni episodi edilizi, di discrete dimensioniptisti all'interno.

L'ambito, ormai finitimo alla massiccia espam&ioin linea del fondovalle di San Salvatore
di cui costituisce il terminale verso nord, sgenta dotato di sufficienti caratteri identifigat

in ragione della sua formazione in tempi ravvidieaton conformita di tipologia.
L'insediamento, seppur non meritevole di partielaonsiderazione e apprezzamento Si
presenta sostanzialmente concluso, con un proprattere di immagine consolidato, che non
ne consente significative integrazioni.

Non si rilevano elementi tali da rendere giustifibes e proponibile la totale rielaborazione
dellinsediamento. Appaiono invece ammissibilnequalche caso auspicabili limitati interventi
sia sull'edificazione esistente che in particolsudle aree scoperte, volte al miglioramento
qualitativo e formale.

In tal senso gli interventi sul patrimonio ed#io e sulle aree esterne dovranno adottare nella
maggior misura possibile i linguaggi prescrittilascheda.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitagstca di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai redteri complessivi dellinsediamento, sono
disposti per tutta la durata del Piano, i limiteckeguono:

- superficie massima mq. 400 di SP a destinazibitateava derivante da recupero dei manufatti
semi-diruti, ampliamenti con asservimento (degfiifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative &€ ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoalativi parcheggi pertinenziali

INTERVENTI COMPATIBILI
Nuova edificazione abitativa.

Non € ammessa la realizzazione di nuova edific&zicavente autonoma funzionalita fatto
salvo quanto specificato alla voce interventi minor

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla integrazicshei tipi esistenti condotti con il criterio

della evoluzione, anche con aggregazioni, verpoldgie rubricate dal repertorio delle

tipologie e dei linguaggi. A tal riguardo, restandbbligatoria I'osservanza dei materiali
prescritti, i tipi edilizi rappresentati hanno o di riferimento, da interpretare in relazione
alla eventuale singolarita delle costruzioni esitit

In ogni caso gli accrescimenti volumetrici anssie non potranno comportare per ogni
edificio un incremento del volume esistente niagg di mc. 35 e maggiorazioni dell'altezza
massima esistente nello stesso fabbricato.
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Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinziomilled aree private indicativamente con
l'adozione dei modelli tipologici richiamati neliabella.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esdenitate e condotte con i caratteri
prescritti.
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12.2. NUCLEO EDIFICATO N. 2 - CHIAPPA DISC. P.T.CP. IS-MA

L'ambito, pur integrato nella piu vasta area callen cui il livello locale del P.T.C.P.
relativamente all'assetto insediativo, attribeisci caratteri dell'insediamento sparso,
costituisce un nucleo organizzato di minime dinmms ma storicamente consolidato
nellimmagine della collina.

Le origini dellinsediamento sono le piu remoteé ama matrice ben definita di terminale
della percorrenza del materiale di ardesia ceat¢ cave del S. Giacomo ed ivi trasferito per
la prima lavorazione e commercio.

Da qui il toponimo "Chiappa” (il Clapeia dei lafini

L'insediamento, articolato lungo il crinale e attarizzato dalla presenza della Chiesa
Parrocchiale, fulcro visivo dell'intero insiemegisposto linearmente a scendere verso valle.
Nel corso dell'ultimo secolo, la trasformazione géarrabile della provenienza principale da
SE, ha condotto ad una inversione delle prospettaprincipali delle costruzioni di piu
recente impianto.

Il sostanziale equilibrio del nucleo, nel cuantorno € ancora presente in esercizio |'adtivit
agricola, appare valore da salvaguardare peoi ®rti caratteri puntuali di immagine,
tutt’'oggi presenti e solo in parte compromessiataenti interventi.

L'evoluzione del nucleo pertanto, va indirizzatai neonfronti di una sostanziale
immodificabilita sia della sua struttura che dellsue singole componenti edificate, con
'adozione di opportuni indirizzi volti al coottare la coerenza di linguaggio degli
interventi minori ammessi.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitagisica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai redteri complessivi dellinsediamento, sono
disposti per tutta la durata del Piano, i limiteckeguono:

- superficie massima mq. 100 di SP a destinazibitateva derivante da recupero dei manufatti
semi-diruti, ampliamenti con asservimento (degtiifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoalativi parcheggi pertinenziali

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

Non €& ammessa la realizzazione di nuova edific&gzicavente autonoma funzionalita fatto
salvo quanto specificato alla voce interventi minor

Interventi sull'edificato.

Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessiussehmente interventi di recupero, anche
comprendenti incrementi volumetrici che per laolaimensione non costituiscano alterazione
del quadro paesistico, condotti con il crited@lla evoluzione verso tipi edilizi suggeritil da
repertorio delle tipologie e dei linguaggi.

Gli incrementi non potranno eccedere i mc. 35, mpmrtare variazioni dell'altezza massima
che eccedano i mt. 0,40 rispetto a quella maspiesente.
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Nel caso di interventi eccedenti la manutenzi@nebbligatorio il rispetto delle componenti
del linguaggio identificati dal repertorio ed angsiedalla tabella.

Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambiNon sono ammessi interventi volti
alla creazione di nuovi volumi interrati anchecarattere pertinenziale salvo che in
corrispondenza del tracciato viario esistentaleevdel Cimitero, di superficie massima mg.
15 e posti a distanza I'uno dall'altro non mirdgiret. 20.

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinziomilled aree private indicativamente con
I'adozione dei modelli tipologici richiamati nelpertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrannsse&re limitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.3. NUCLEO EDIFICATO N. 3 - DISC. P.T.C.P. IS-MA

Nucleo abitato rurale di minima dimensione ttar&zato dalla disposizione centrale rispetto
ad un ambito agricolo tuttora in esercizio compresol'area boscata del Fontanile in alto e
quella di fondovalle con esposizione verso nord.

Di impianto assai antico con una matrice chiaramericonducibile all'essere sito di crocevia
tra la percorrenza di risalita collinare dispostago la dorsale che separa I'asta di valle con
direzione NE da quello con direzione NO-SE, l'amipresenta caratteri interessanti di
agglomerazione compiuta in cui € leggibile la relag con le aree agricole circostanti in cui
sono presenti episodi edilizi rurali ancora intieda rielaborazioni.

L'elevata sensibilitd del sito nei confronti dilterazioni del quadro ambientale attuale
induce a giudicare non compatibile con il regirde mantenimento disposto dal P.T.C.P. la
realizzazione di nuove edificazioni autonome aeibito o la realizzazione di interventi
sull'edificato da tali a condurre a trasformazideile tipologie presenti.

Interventi pit limitati, anche comprendenti desti ampliamenti dell'esistente condotti
secondo le modalita di accrescimento tipiche dethaa, o in particolare rivolti al recupero di
manufatti in stato di degrado, appaiono del téutwionali ad una piu matura e pertanto piu
stabile configurazione del nucleo.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitagisica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai redteri complessivi dellinsediamento, sono
disposti per tutta la durata del Piano, i limitecteguono:

- superficie massima mq. 300 di SP a destinazibitateava derivante da recupero dei manufatti
semi-diruti, ampliamenti con asservimento (degfliifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto dell'adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative &€ ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60. Tale frazionamento & subordinato al riepemto dei relativi parcheggi pertinenziali.

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione.

Non & ammessa la realizzazione di nuova edific@zicavente autonoma funzionalita fatto
salvo quanto specificato alla voce interventi minor

Interventi sull'edificato.

Sono ammessi esclusivamente se volti alla intggma dei tipi esistenti condotti con il
criterio della evoluzione, anche con aggregaziesiso tipologie riportate dal repertorio delle
tipologie e dei linguaggi e comunque non comportararemento volumetrico per fabbricato
superiore a mc. 35.

Interventi minori.
Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinziomilled aree private indicativamente con
l'adozione dei modelli tipologici richiamati neliabella.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrannossere limitate a quelle strettamente
necessarie e condotte indicativamente conaitigai prescritti in tabella.
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12.4. NUCLEO EDIFICATO N. 4 (CODIVILLA) P.T.C.P. ID -MA,IS-MA

Ambito di mezza costa a nord di Breccanecca irécpiesente una edificazione di piu antico
impianto nella parte piu a valle, in corrispondenziell'antico tracciato pedonale oggi
praticamente abbandonato, con una presenzaadifici recente, disposta in linea lungo la
carrabile a monte.

L'ambito per le sue caratteristiche di orgawisiaperto, appare destinatario di un limitato
rafforzamento tale da consolidarne la sua immagdgmdermini di tessuto maggiormente
organizzato.

| conseguenti interventi di nuova edificazione giteo, nel perseguimento di tale obbiettivo,
dovranno presentare collocazione di sedimemdiog dimensione coerenti con le preesistenze
d'ambito, e tipologia abitativa tradizionale, eora specifica attenzione alla definizione di un
modello di accessibilita locale dalla carrabilenpipale che eviti soluzioni autonome, e
favorisca la sistemazione dei bordi, in termirém@mti con i valori di immagine presenti.
L'integrazione dell'ambito dovra inoltre tenerentto della corrispondente ubicazione di
crinale, evitando interferenze con il profilo costo attuale.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitagstca di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai redteri complessivi dellinsediamento, sono
disposti per tutta la durata del Piano, i limitecteguono:

- n. 3 nuove costruzioni autonome a fini abitatiiealizzate con l'utilizzo dell'indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nealicabile di mc. 1.050; la nuova
edificazione €& consentita esclusivamente lungaelilita esistente;

- superficie massima mq. 400 di SP a destinazibitateva derivante da recupero dei manufatti
semi-diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionigiielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60. Tale frazionamento & subordinato al riepento dei relativi parcheggi pertinenziali

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:
- Altezza delle costruzioni ml 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  ml,003
- Distanza dalle strade pubbliche pedonali mI001,

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI
Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la realizzazione di nuova edificazio avente autonoma funzionalita
esclusivamente in conformita alle indicazioni dglertorio delle tipologie e dei linguaggi.
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In relazione alla specifica qualitd dei cemat insediativi dell'area gli edifici a dominant
residenziale di nuova edificazione dovranno awveteme f.t. compreso tra un minimo di mc.
250 ed un massimo di mc. 350.

Le porzioni di fabbricato a dominante residenzidiestinate ad usi non direttamente
residenziali (cantine, posti auto, volumi di seiwi agricolo e simili) non potranno avere
superficie utile maggiore di 1/5 di quella totdke fabbricato, e dovranno essere chiaramente
identificabili nell'aspetto esterno per qualig tipologia del paramento, sistema e tipo di
bucature.

Interventi sull'edificato.

Sono ammessi esclusivamente se volti alla intdgma dei tipi esistenti condotti con il
criterio della evoluzione, anche con aggregazieerso tipologie censite nel repertorio delle
tipologie e dei linguaggi ed ammesse dalla tabdlaogni caso gli interventi non potranno
comportare incrementi volumetrici superiori a m&. [Ber ogni edificio e incrementi della
massima altezza preesistente superiore a mt. 0,50.

Gli interventi a livello di fabbricato incidenti Baspetto esterno dovranno osservare le
prescrizioni della tabella.

Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinziomilled aree private indicativamente con
I'adozione dei modelli tipologici richiamati neliabella del linguaggio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esskmitate e condotte di massima con i
caratteri prescritti in tabella.
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12.5. NUCLEO EDIFICATO N. 5 - DISC. P.T.C.P. ID-MA

Aggregazione limitata di edificato disposta su tuelli di mezza costa in corrispondenza con i
due tracciati (quello piu a monte carrabile e qupll basso pedonale).

L'edificazione conserva una tipologia piuttosto gemea con episodi prevalentemente isolati
aventi comune direzione, orientamento e proapiene principale.

Una evoluzione che consegua un limitato raffoiato del nucleo appare positiva anche
dal punto di vista paesistico, se condotta in@gialcon la preesistenza e contestuale ad un
trattamento maggiormente coerente e qualificatondegini stradali e delle superfici scoperte,
sia agricole che genericamente di servizio pertiizd® al sistema abitativo, poste lungo le due
direttrici viarie.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitagisica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai redteri complessivi dellinsediamento, sono
disposti per tutta la durata del Piano, i limiteckeguono:

- n. 3 nuove costruzioni autonome a fini abitatiiealizzate con [l'utilizzo dell'Indice
Fondiario di zona con un massimo volumetrico nealicabile di mc. 1.050; la nuova
edificazione e consentita esclusivamente lungadlailita esistente;

- superficie massima mq. 400 di SP a destinazibitateava derivante da recupero dei manufatti
semi-diruti, ampliamento con asservimento (deglifici esistenti) o integrale conversione di
edifici non aventi in atto tale destinazione almemto di adozione del Piano.

Il frazionamento in pit unita abitative &€ ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzioniglielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoalativi parcheggi pertinenziali

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno comfarsi ai seguenti parametri edilizi:
- Altezza delle costruzioni ml 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  ml,003
- Distanza dalle strade pubbliche pedonali mI001,

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.
E' ammessa la realizzazione di nuova edificezioavente autonoma funzionalita con
osservanza del repertorio delle tipologie e dejuaggi e della tabella di ammissibilita.

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla integrazicshei tipi esistenti condotti con il criterio
della evoluzione, anche con aggregazioni, versoldge comprese nel repertorio, con
incrementi volumetrici non superiori a mc 70.
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Il frazionamento in piu unita abitative € ammesssclusivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionigiielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Interventi minori.
La formazione dilocali in interrato aventi fuoae pertinenziale € ammessa esclusivamente a
monte della carrabile minore.

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinziomlled aree private indicativamente con
l'adozione dei modelli tipologici richiamati nelpertorio del linguaggio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovrannsse&re limitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.6. NUCLEO EDIFICATO N. 6 -GAGGIO DISC. P.T.C.P.ID-MA

Ambito di impianto recente e tipologia abitativa earattere eterogeneo, disposto lungo i
tornanti della carrabile che unisce la piana didfwvalle ad est della Basilica con la localita
Gaggio.

In diretto rapporto visuale con il quadro amiéds che ha nel complesso della Basilica il
suo fulcro visivo, ne costituisce componente spdal paesaggio.

Si impone il suo contenimento assoluto in terrdimuove edificazioni, restando ammissibili

solo quegli interventi sul patrimonio edificatsistente e/o sulle aree scoperte riconducibili
ad una riqualificazione delle componenti di imnmagpiu marcatamente incongrue.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitagstca di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai redteri complessivi dell'insediamento, sono
disposti per tutta la durata del Piano, i limitecteguono:

- superficie massima mg. 1.000 di SP a destinezmmtativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservimen{degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto talestinazione al momento di adozione del
Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduzionegdielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq 60.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentoalativi parcheggi pertinenziali

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.
Non € ammessa la realizzazione di nuova edific&zicavente autonoma funzionalita fatto
salvo quanto specificato alla voce interventi minor

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente in termini limitati, valti soddisfacimento di puntuali e dimostrate
esigenze di carattere igienico o funzionale candeel rispetto del linguaggio proprio
dell'edificio sul quale insistono.

Ove tali interventi comportino incrementi volumetrgli stessi non potranno eccedere per
ogni edificio i mc. 35, e non dovranno comumgcomportare incrementi dell'altezza
massima del fabbricato su cui insistono.

Gli interventi di ristrutturazione a livello di iato edificio sono tenuti alla prescrizione di
osservanza, fatta eccezione per le tipologida dabella.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessalgsivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziodi quelle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Interventi minori.
Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni dalée private esclusivamente con l'adozione
dei modelli tipologici richiamati nella tabell@ldinguaggio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.7. NUCLEO EDIFICATO N. 7 - BRECCANECCA DISC. P.T.C.P. ID-MA

Corrispondente all'addensamento attorno allaesahParrocchiale del sistema insediato
"Breccanecca”, ambito di forte connotazione adgicoonsolidato ed articolato originariamente
dall'impianto sul reticolo dei percorsi di accesadondi.

Sono presenti edifici di immagine significativa.

La trasformazione in rotabile della percorrenza guota ha accentuato gli interessi nei
confronti di una evoluzione lineare disposta ai iiedella strada anche attraverso il privilegio
nel recupero e nella rifunzionalizzazione deglimiabili frontistanti la strada.

Tale evoluzione, piu marcatamente di tipo residanaziche ha spesso ignorato i rapporti
originari con le aree agricole di pertinenza d¢w@ndotto in qualche caso all'introduzione di
linguaggi impropri.

Peraltro, in relazione alla presa d'atto defmesenza di condizioni oggettive per una
accentuazione ulteriore del ruolo abitativo delbéto, tale da connotarne nettamente in futuro
I'evoluzione, da conseguirsi anche attraverso nealificazioni, si rileva la necessita di una
salvaguardia dell'immagine dell'attuale nucleoratt alla Chiesa e delle sue percezioni visuali
principali, con l'indirizzo per la localizzazionai nuovi elementi di impianto da disporsi
prevalentemente a monte della rotabile, con peexaltipologia a schiera.

Tale evoluzione deve essere resa compatibile @orcdnservazione e la riaffermazione del
ruolo dei tracciati di percorrenza pedonale separadei lotti agricoli, a definire i lotti di
riferimento anche delle nuove edificazioni.

Sono da favorire in tutto I'ambito interventi voll recupero di un corretto linguaggio
espressivo della edificazione esistente e delleponenti costruite del paesaggio esterno.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carett complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 5 nuove costruzioni autonome a fini abitatikealizzate con l'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicadilenc. 1.750; la nuova edificazione &
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie massima mq. 400 di SP a destinazi@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitnefdegli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale demtione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomigdielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoelativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno confarshai seguenti parametri edilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  n3,00
- Distanza dalle strade pubbliche pedonali m|001
- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
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- Piani fuori terra n 2
INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la realizzazione di nuova edificeezavente autonoma funzionalita secondo le
modalita prescrittive del repertorio, con partarel riguardo alla collocazione dei nuovi
elementi in assonanza con quanto suggerito dalt®rsa grafico interpretativo.

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla integrazideétipi esistenti condotti con il criterio della

evoluzione, anche con aggregazioni, verso tgeloepertoriate ed in modo particolare
connessi ad una riqualificazione in termini coiretiella composizione e del linguaggio, in

applicazione dei modi espressivi suggeriti, copleamenti volumetrici entro mc. 70.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessalgsivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziodi quelle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Interventi minori.
Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni deke private indicativamente con l'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.8. NUCLEO EDIFICATO N. 8 - Disc. P.T.C.P. ID-MA, IS-MA

Nucleo edificato di crinale dividente le due vedi&e a direzione E-W delllAndana e della Valle
Spinosa di cui occupa il versante rivolto verso zogmorno.

L'impianto agricolo costituisce elemento singolaraconoscibile nel quadro paesistico, per i
suoi caratteri definiti di equilibrio e di raggita stabilita.

L'eventuale integrazione dellinsediamento, tuttaramissibile in termini sporadici, deve
conformarsi ai caratteri tipologici caratteristigll'ambito, con una particolare attenzione nei
confronti della collocazione sul terreno dei nuownanufatti, il cui ingombro non dovra
comunque interferire con l'apprezzamento visivoad¢ della linea di crinale.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carett complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 2 nuove costruzioni autonome a fini abitatikealizzate con l'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicabilenc. 700; la nuova edificazione &
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie massima mqg. 400 di SP a destinaziaigtativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitnefdegli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale demtione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessalesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomigdielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoelativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno confarsnai seguenti parametri edilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili 3,00

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali  mj001

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la realizzazione di nuova edificezavente autonoma funzionalita secondo le
modalitd prescrittive del repertorio delle tipdeg dei linguaggi.

Interventi sull'edificato.

Sono ammessi esclusivamente se volti alla integnazlei tipi esistenti condotti con il criterio

della evoluzione, anche con aggregazioni, vepadgie assimilabili indicativamente a quelle
ammesse dalla tabella di riferimento al repertorielle tipologie e con l'osservanza e dei
linguaggi prescritti, con ampliamenti volumetrggitro mc. 70.
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Interventi minori.
Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.
E' ammessa la formazione di nuove recinzioni deke private indicativamente con l'adozione

dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.
Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri

prescritti in tabella.
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12.9. NUCLEO EDIFICATO N. 9 - DISC. P.T.C.P. ID-MA

Insediamento articolato di mezza costa, dispobi®armente ai due lati dell'asse viario
carrabile di cornice, con presenza di edificagidn seconda linea, con orientamento
dominante verso ovest.

Il nucleo é articolato in due compagini insediaterdi caratteri morfologici dissimili:

- la porzione verso nord maggiormente addens&tposta sui due versanti della vallecola dei
rio Andana, con un livello di urbanizzazione liatd all'immediato intorno dell'edificato.

A valle é presente un insieme di colture su fakareazzate, mentre a monte l'area insediata di
spessore minore, perviene sino al margine a@elgertura boscata della costa del Monte S.
Giacomo:

- la porzione verso sud, di maggior spessore,iredcui la presenza di edificazione & piu
diradata ed in cui il livello di urbanizzazione céstituito dalla strada carrabile centrale,
corrisponde ad una areola in cui l'attivita agacel piuttosto limitata e ricompresa, sia a monte
che a valle, dal Bosco della Costa, che in coorigsenza presenta un prolungamento a valle
sino a quota 200.

L'impianto:

L'insediamento nella sua porzione verso nord gmtasun rapporto equilibrato nelle sue parti
urbanizzate, tale da poter essere compromessdtedori significativi interventi di nuova
edificazione, o da consistenti trasformazioni gddrimonio edilizio esistente.

In particolare appaiono meritevoli di tutela llme attuale configurazione i fronti
dell'edificazione disposti lungo l'asse stradaleratale che in quel tratto coincide con il
percorso matrice originario dell'insediamento.

L'eventuale integrazione dell'insediamento apgaremissibile in termini molto limitati, ed alla
condizione di non interessare la parte centraltaddito, o le sue parti di margine sia verso
monte che verso valle, e di non produrre derora carrabili dalla strada principale.

La porzione verso sud, di piu recente impiantisulta per diversi aspetti carente di una sua
strutturazione compiuta tale da definirne i rapipcine oggi intercorrono tra edificato, aree
agricole di pertinenza e sistema delle infrastrettu

In tale logica una contenuta evoluzione defllanto, che interessi per la nuova
edificazione esclusivamente le due porzioniriba nord ed a sud dell'attuale edificato,
condotta nel rispetto dei caratteri identificia dell'ambito, risulta funzionale ad una
maggior stabilita e leggibilita dell'ambito ftes

L'area € caratterizzata dalla riconoscibilitalladematrice originaria costituita dal tracciato
viario centrale, rispetto al quale [I'edificazoa disposta parallelamente a piccoli nuclei
plurialloggi, disposti in corrispondenza delle paoni proprietarie delle aree agricole
terrazzate, in genere servite da una maglia onalg di percorrenze pedonali.

Tale impostazione che connota lI'ambito appareitenele di conservazione.

Del pari sirileva la riconoscibilitd dell'imgoito viario principale per la sua complanarita con
le aree circostanti e la conseguente assenzawdanti contenimenti sia a monte che a valle.
L'evoluzione del tessuto insediato, ammessa nenitér suggeriti in precedenza, dovra
osservare le prescrizioni che seguono:

- obbligo di disposizione secondo le curve dillvecon il lato maggiore dell'organismo
edilizio disposto con direzione parallela allasario;

- obbligo di ubicazione del sedime in guisa tale @servare inalterato l'attuale piano della
fascia lungostrada per uno spessore non minare.diO a monte e mt. 6 a valle.

I sedime dovra essere disposto tendenzialmentecdmrispondenza dei raccordi pedonali
ortogonali alla strada.
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Dovra conservarsi la caratteristica "rada" ihsdiamento con I'applicazione di distanze
minime tra le costruzioni di volume superioreme. 300 maggiori del doppio dell'altezza
massima del fabbricato abitativo piu vicino.

La tipologia ammessa e sia I'elemento primariblacco che l'isolato derivante dalla giusta
posizione di blocchi elementari.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carett complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 8 nuove costruzioni autonome a fini abitatikealizzate con l'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicaHilenc. 2.800; la nuova edificazione e
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie massima mqg. 400 di SP a destinazia@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitnefdegli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale demtione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessalesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomigdielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento & subordinato al reperimentoelativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno confarshai seguenti parametri edilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  n3,00

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali m|001

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E' ammessa la realizzazione di nuova edificeez avente autonoma funzionalita
esclusivamente in osservanza delle prescriziodicétte nel repertorio delle tipologie e dei
linguaggi, e secondo le modalita insediative ntiggie nella descrizione.

Interventi sull'edificato.

Sono ammessi esclusivamente se volti alla intémmaziei tipi esistenti condotti con il criterio
della evoluzione, anche con aggregazioni, verpoldgie ammesse dal repertorio, con
ampliamenti volumetrici entro mc. 70.

. In relazione alla preesistenza di situaziomdificate non ricomprensibili in quelle
repertoriate le indicazioni della tabella debbessere considerate di riferimento e di indirizzo.

Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

e' ammessa la formazione di nuove recinzioni delbe private indicativamente con l'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertoribe pavimentazioni esterne artificiali dovranno
essere limitate e condotte con i caratteri prasaritabella.
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12.10. NUCLEO EDIFICATO N. 10 - DISC. P.T.C.P. ID-MA

Nucleo di crinale di impianto organizzato iarrha chiusa nella sua parte piu elevata con una
espansione limitata verso la valle, e con orieetaim prevalente verso mezzogiorno, a monte
delle aree agricole.

L'impianto edificato di crinale presenta tuttonaalterati valori compositivi di grande
interesse, per la sua forma a poggio semicireolaa maturita del nucleo ed il suo
complessivo equilibrio inducono a definirne la swstanziale immodificabilita in termini di
consistenza volumetrica e di caratteri identifidatial punto di vista paesistico-ambientale.
Eventuali interventi di recupero potranno essecondotti esclusivamente in forma
coordinata, con l'adozione di tecniche di intetgetinguaggio architettonico e materiali di
impiego, del tutto coerenti con le preesistenze.

Nella porzione piu a valle, al di fuori del nucladdensato e chiuso, le eventuali limitate
integrazioni dell'insediamento dovranno esser&iv@ esclusivamente al patrimonio edificato
presente, con limpiego esclusivo di tipologie lirguaggio tipiche delllambiente rurale e
coerenti con le indicazioni della tabella.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carett complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- superficie massima mqg. 300 di SP a destinazia@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitne(degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale demtione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclgsivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomiggielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mg.60. Tale frazionamento é subordinato alniepeto dei relativi parcheggi pertinenziali.

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

Non e ammessa la realizzazione di nuova editioezavente autonoma funzionalita fatte
salve quanto specificato alla voce interventiariin

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla integrazideétipi esistenti condotti con il criterio della
evoluzione, anche con aggregazioni, verso tipolagienesse dal repertorio delle tipologie e
dei linguaggi.

Le integrazioni volumetriche eventualmente ammekd®d strumento urbanistico dovranno
avere carattere e dimensione estremamente laritatorrispondenza del nucleo chiuso a
monte della strada, con un massimo non valicabilend 35 per ogni autonomo corpo di
fabbrica e non ne dovranno variare di oltre 20laitezza massima.

Nelle altre porzioni del nucleo i limiti stabilisopra possono essere incrementati sino a due
volte. Non sono in ogni caso ammessi interventhportanti la demolizione integrale delle
strutture murarie presenti.

Interventi minori.

Non & ammessa la formazione di locali in interratmonte della strada.

A valle della stessa tali interventi vengono ammdissitatamente a piccole entita comunque di
superficie utile inferiore a mg. 15 e tali da nachiedere la formazione di nuovi accessi
carrabili dalla strada principale. Gli interveatnmessi in conformita alla norme generale
dell’ambito di edificazione fuori terra sono ammessclusivamente a valle della strada.
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12.11. NUCLEO EDIFICATO N. 11 - DISC. P.T.C.P. ID-MA

Ambito che fiancheggia il crinale di impianto i@ot cuneiforme, sviluppato in termini
organizzati rispetto alle esposizioni maggiormeeptegevoli, con gli edifici a tipologia
differenziata (tipo elementare isolato, con integrae laterale, schiera) disposti con direzione
prevalente in relazione ai tracciati di viabilitéBnore presenti.

L'ambito, presenta suscettivita di limitata inteoae, volta a rafforzarne e completarne lo
schema organizzativo, da condursi anche attravarsve edificazioni o integrazione della
edificazione esistente, realizzate nel rispetiogaatteri tipologici e di linguaggio presenti.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carett complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 6 nuove costruzioni autonome a fini abitatikealizzate con l'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicaHilenc. 2.100; la nuova edificazione e
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie massima mqg. 600 di SP a destinazia@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitne(degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale demtione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessalgsivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomigdielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaealativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno confarsnai seguenti parametri edilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili n3,00

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali rhj00

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

La nuova edificazione avente autonoma funziokhaditammessa con obbligo di osservanza di
tutte le prescrizioni indicate nella tabella derimento al repertorio_esclusivamentella
porzione non ricadente nella zona R del P.R.G.

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla integrazideétipi esistenti condotti con il criterio della
evoluzione, anche con aggregazioni, verso tipolagmrenesse dal repertorio delle tipologie e
dei linguaggi.

NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. 94
aggiornamento 2004



COMUNE DI COGORNO

All'interno della zona R del P.R.G. le eventualntegrazioni volumetriche non potranno

eccedere i mc. 35 per ogni edificio e non dovrapmodurre incrementi dell'altezza massima
dei fabbricati su cui insistono. Negli intervediti ristrutturazione incidenti sull'aspetto esterno
dei fabbricati e prescritta I'osservanza delle aigponi della tabella.

All'esterno di tale zona la soglia massima demgicrementi viene stabilita in mc. 70 e

l'osservanza dei caratteri ditabella ha vaiodecativo e di indirizzo

Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell’amliimitatamente alle aree non comprese
nella zona R del P.R.G..

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni daiée private_indicativamenten I'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.12. NUCLEO EDIFICATO N. 12 - DISC. P.T.C.P. ID-MA

Ambito edificato sviluppato linearmente sulla linéacrinale in direzione Nord-Sud, originato
dalla saldatura per successive integrazioni de duclei originari, 'uno a valle attorno
all'edificio religioso e l'altro a monte costituitda una schiera discontinua disposta con
orizzontamento lungo la percorrenza pianeggidnéggiramento del crinale.

L'elevata sensibilita paesistica del sito insedid piu elevato nel Comune facente parte
della tribuna marittima, induce a non ritenerarassibile alcuna significativa integrazione
dell'insediamento in corrispondenza del crinale doa sia volta alla puntuale risoluzione di
esigenze primarie dell'edificazione esistente.

In relazione alle caratteristiche riscontrate, tahitate integrazioni da condursi nel rispett d
caratteri tipologici e di linguaggio presenti, nootranno prevedere modificazioni del sistema
delle coperture, o innalzamento delle stesse bitre 0,50 rispetto alla preesistenza.

Si ritengono invece ammissibili e compatibili conauevoluzione paesisticamente corretta
limitati interventi di nuova edificazione, in &dio isolato, disposti lungo i percorsi di
aggiramento del crinale.

La porzione di nucleo ricadente in ANI-MA dell'Asgelnsediativo del P.T.C.P. e da intendersi
inedificabile.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carati complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 4 nuove costruzioni autonome a fini abitatikealizzate con l'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicadilenc. 1.400; la nuova edificazione &
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie massima mq. 400 di SP a destinazi@i®tativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitnefdegli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale demtione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomigdielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento € subordinato al reperimentoelativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.
| progetti per nuove costruzioni dovranno confarsnai seguenti parametri edilizi:
- Altezza delle costruzioni ml 6,50

- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  ml,003
- Distanza dalle strade pubbliche pedonali m|001

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.
E' ammessa la realizzazione di nuova edificezavente autonoma funzionalita secondo le
prescrizioni indicate nel repertorio esclusivamente all'inbedi una fascia di mt. 30 di
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spessore da ambo i lati della percorrenza veieolali aggiramento del crinale e con
l'esclusione di un tratto di 20 mt. ai due latii@énea di crinale.
Non & ammessa I'edificazione con tipologia a sahier

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla riqualifioae ed alla eventuale integrazione dei tipi
esistenti obbligatoriamente da condursi con iltecio della evoluzione, anche con
aggregazioni, verso tipologie ammesse dalla taélidferimento al repertorio delle tipologie e
dei linguaggi.

In ogni caso non sono ammesse integrazioni voluchet eccedenti i mc. 35 per ogni edificio,
o che comportino innalzamento della quota massiglla doperture maggiore di mt. 0,50.

Interventi minori.
Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni daiée private_indicativamenten I'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.13. NUCLEO EDIFICATO N. 13 - DISC. P.T.C.P. ID-MA, IS-MA

Nucleo organizzato lineare disposto lungo una cqreenza veicolare di aggiramento del
crinale, rivolto verso Sud-Est e costituentgooamento della tribuna marittima del litorale
di Lavagna.

Pur in presenza di una delicata situazione tterale, in ragione degli elevati valori

panoramici presenti, si rileva come il consittetiradamento dell'edificazione dia luogo a
porosita di dimensioni sufficienti da consentisdementi di contenuta integrazione, tali da
rafforzare i caratteri tipici dell'impianto in temi di direzione, consistenza, linguaggio
attualmente presenti.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carmati complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 3 nuove costruzioni autonome a fini abitatikealizzate con I'utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicabilenc. 1.050; la nuova edificazione e
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie  massima mq. 300 di SP a destinazi@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitne(degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale destione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomiggielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaalativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno confarshai seguenti parametri edilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  n3,00

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali mj001

- Distanza dai confini ml 5,00

- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI
Nuova edificazione abitativa.
E' ammessa la realizzazione di nuova edificezavente autonoma funzionalita in stretta

osservanza delle prescrizioni indicate nella taldilriferimento al repertorio e per un numero
di fabbricati abitativi non superiore a 3 petdda durate di validita della presente disciplina.

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti alla qualificazioed alla eventuale integrazione dei tipi
esistenti condotti con il criterio della evoluz&rverso tipologie ammesse dalla tabella di
riferimento al repertorio delle tipologie e denduaggi.
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Nel caso di interventi comportanti integrazionéumeetrica e obbligatoria l'osservanza della
tabella, che assume valore indicativo e di indir negli altri casi.

In ogni caso non sono ammesse integrazioni voluchet eccedenti i mc. 70 per ogni edificio,
o che comportino innalzamento della quota massiglla doperture maggiore di mt. 0,50.

Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni daiée private_indicativamenten I'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.14. NUCLEO EDIFICATO N. 14 - DISC. P.T.C.P. ID-MA, IS-MA

Ambito edificato di crinale minore, con imapto dell'edificazione a carattere eterogeneo,
disposto lungo i due lati di percorso matricecdihale che piega nella parte piu elevata per
percorrere la isoipsa di mezza costa.

L'ambito, corrispondente alla quota piu elevatdaddribuna collinare rivolta verso il mare,
presenta delicati equilibri compositivi carattedti dal rapporto compiuto tra I'edificazione e
le circostanti aree scoperte conservanti l'origininpianto agricolo.

Tale raggiunto equilibrio, anche in ragionellaleelevata visibilita del sito facente parte
della spalliera collinare costiera, appare vatta@on compromettere.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carmati complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- superficie  massima mq. 300 di SP a destinazi@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitne(degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale destione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomiggielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaalativi parcheggi pertinenziali.

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.
Non & ammessa la realizzazione di nuova ediboazavente autonoma funzionalita fatte
salvo quanto specificato alla voce interventionin

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente ed in termini molto conterautali da non costituire apprezzabile
variazione dell'attuale quadro panoramico da uomidobbligatoriamente con caratteri
compositivi e di linguaggio ammessi dalla tabdlta.particolare non sono ammessi interventi
che comportino lintegrale sostituzione edilizrcrementi volumetrici eccedenti i 35 mc. e
dell'altezza massima superiore a mt. 0,25.

Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell'amisiolo con adeguata dimostrazione della
stretta necessita e limitatamente al numero des2lusivamente se in interrato. Sono inoltre
ammessi gli interventi per la formazione fuorirgedi piccoli manufatti di servizio alle attivita
agricole, condotti in linea indicativa secondoaratteri rappresentati nel repertorio e di
superficie limitata al massimo a mq. 8.

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni daiée private_indicativamenten I'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali dovranno esselimitate e condotte con i caratteri
prescritti in tabella.
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12.15. NUCLEO EDIFICATO N. 15 - SAN GIOVANNI DISC. P.T.C.P. ID-MA

Forte nucleo edificato a sviluppo lineare postagtun tracciato stradale matrice che unisce la
localitd San Bartolomeo addensata in corrispondeletarinale collinare discendente, con il
sito S. Giovanni, posto a mezza costa sul versar ponente della valletta del rio dei Musti.
L’edificazione, disposta a valle, presenta nel oarentrale dell’ambito prospettazioni principali
invertite rispetto all'attuale strada carrabilecin € chiaramente riconoscibile verso la schiera
edilizia per successive integrazioni a costipamedioelementi singoli, diversificati e
caratteristici, originariamente prospettati sutastiante antico tracciato pedonale.

L’inversione delle prospettazioni principali ha dotto ad un avvio di recupero di molti
elementi della schiera, condotti in genere conidgefite rispetto del linguaggio edilizio
tradizionale.

La conferma di tale evoluzione appare da assecendame del pari appare ammissibile un
limitato rafforzamento della struttura edificata che attraverso nuove edificazioni da
localizzarsi in quelle porosita residuali del tdsslineare di cui non & previsto I'utilizzo per
soddisfare la forte esigenza di spazi pubblici scop carattere collettivo.

Il nucleo comprende altresi nella sua porzione gidord, il piccolo insediamento di mezza
costa compreso tra I'insediamento di S. Giovan@bgorno (Antica sede comunale), costituito
da un sistema di edificazioni minori, poste in #rmn aggregazioni sporadiche e discontinue a
valle del tracciato stradale e da un edificio gpae a monte, con i caratteri della “villa
padronale” oggi plurifamiliarizzata.

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.

E’ ammessa la realizzazione di nuova edificaziom®minante residenziale avente autonoma
funzionalita secondo le prescrizioni obbligatoriedicate nella tabella di riferimento a
repertorio, con l'obbligo di osservanza delle dispmni particolari contenute nello schema
planimetrico, esclusivamente nella porzione deteatai dal PRG.

Non & ammessa nuova edificazione autonoma nellzigmer del nucleo corrispondente alle
zone B Satura NE 15, R2 e R3 del PRG.

Interventi sull'edificato.

Ammessi esclusivamente se volti all'integrazionéetié esistenti condotti con il criterio della
evoluzione, anche con aggregazioni verso tipolagagmilabili a quelle ammesse dalla tabella
di riferimento al repertorio delle tipologie e dieguaggi.

In caso di edifici aventi dimensioni non congru@ cpuelle repertoriate I'intervento € ammesso
a condizione che lo stesso assuma come tendenztytigele parti applicabili, le indicazioni
della tabella.

In corrispondenza della porzione coincidente corzdaa B R2 del PRG gli incrementi
volumetrici ammessi non potranno comunque eccddace 35 per ogni edificio.

Relativamente alla porzione definita R3 dal PRG igtrementi volumetrici ammessi nella
misura massima di mc. 35 per ogni corpo di fabbalctbnomo sono consentiti esclusivamente
ove venga osservata l'osservanza delle prescrizipologiche e di linguaggio ammesse in
tabella.
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Interventi minori.

Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi
Gli interventi non sono ammessi all'interno deltarzione di nucleo compresa dal PRG in zona
BA (R2 e R3)

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni dalée private indicativamente con l'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertorio.

Le pavimentazioni esterne artificiali non stradatarattere pubblico dovranno essere limitate
e condotte con i caratteri prescritti in tabella.

Gli interventi volti alla nuova dotazione o alldegrazione di spazi scoperti di pubblico servizio
(parcheggi, impianti ricreativi e simili) dovrannessere condotti con il criterio della
omologazione nell'impiego dei materiali di rives@nto consueti nel linguaggio locale.
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12.16. NUCLEO EDIFICATO N. 16 - PARROCCHIA DI COGORNO - DISC. P.T.C.P.
ID-MA

Ambito eterogeneo lineare di mezzacosta in cuiifi@d religioso parrocchiale non ha
costituito polarita aggregativa strutturante Bidismento che si sviluppa lungo i margini del
tracciato carrabile di mezza costa, privo di ureggibile organizzazione territoriale che
richiami l'originario impianto agricolo.

La disorganicita del complesso & accentuata dadkerogeneitda delle tipologie edilizie
presenti, che con localizzazioni spesso casuatino dall'edificio con caratteri "urbani" al
"villino" alla "casa rurale".

La presenza di sufficienti risorse spaziali natilizzate, omogenee allimpianto anche se in
termini prevalentemente casuali, induce a camai@ con favore una evoluzione che
contrastando la eterogeneita in atto, miri, anatteaverso definizioni di nuove regole anche di
tipo relativamente "urbano" a costituire una tstma maggiormente definita ed organizzata,
tale da migliorare lo stesso quadro ambientalegptes

In particolare si ritiene idonea per tale utilizzo porzione centrale dell'ambito in cui sono
presenti con maggior continuita episodi edificatingdie dimensioni.

Contingentamento dei nuovi insediamenti abitativi.

Nel nucleo, in relazione sia alla sostenibilitaegiatica di nuovi episodi edilizi abitativi che in
relazione ai livelli infrastrutturali ed ai carati complessivi dell'insediamento, sono disposti
per tutta la durata del Piano, i limiti che seguono

- n. 6 nuove costruzioni autonome a fini abitatisealizzate con ['utilizzo dell'Indice Fondiario
di zona con un massimo volumetrico non valicadilenc. 2.100; la nuova edificazione &
consentita esclusivamente lungo la viabilita esiste

- superficie massima mq. 600 di SP a destinazi@bitativa derivante da recupero dei
manufatti semi-diruti, ampliamento con asservitne(degli edifici esistenti) o integrale
conversione di edifici non aventi in atto tale destione al momento di adozione del Piano.

Il frazionamento in piu unita abitative € ammessclesivamente a condizione della non
creazione di nuove unita immobiliari o riduziomiggielle esistenti, al di sotto della SP minima
di mq.60.

Tale frazionamento e subordinato al reperimentaalativi parcheggi pertinenziali.

Parametri edilizi.

| progetti per nuove costruzioni dovranno confarshai seguenti parametri edilizi:

- Altezza delle costruzioni ml 6,50
- Distanza dalle strade pubbliche carrabili  n3,00

- Distanza dalle strade pubbliche pedonali m|001

- Distanza dai confini ml 5,00
- Distanza dalle costruzioni ml 10,00
- Piani fuori terra n 2

INTERVENTI COMPATIBILI

Nuova edificazione abitativa.
E' ammessa la realizzazione di nuova edificezabitativa avente autonoma funzionalita
esclusivamente secondo le prescrizioni indicalia tebella di riferimento al repertorio.
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Interventi sull'edificato.

Sono ammessi esclusivamente se volti alla riqualifone ed eventuale integrazione dei tipi
esistenti condotti con il criterio della evoluzeyg anche con aggregazioni, verso tipologie
ammesse dal repertorio delle tipologie e dei lingiia

In ogni caso non sono ammesse integrazioni voluchet eccedenti i mc. 35 per ogni edificio,

0 che comportino innalzamento della quota massktia doperture maggiore di mt. 0,50.

In relazione alla eterogeneita delle situaziprésenti le prescrizioni di tabella debbono essere
considerate_orientative tali da costituire riferimento guida allaogettazione, strettamente
vincolanti solo per quanto riguarda la forma delleature delle fronti e I'impiego dei materiali.

Interventi minori.
Ammessi in conformita alla norme generale dell’ambi

Interventi sulle aree scoperte.

E' ammessa la formazione di nuove recinzioni dalée private esclusivamente con l'adozione
dei modelli tipologici richiamati nel repertoribe pavimentazioni esterne artificiali dovranno
essere limitate e condotte con i caratteri prasuritabella.

Non & ammessa l'apertura di nuove rampe carrabilaccesso aventi funzioni di servizio nei
confronti di singoli manufatti e per la cui reabzione si rende necessaria a formazione di
contenimenti di altezza superiore a mt. 2,00.
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ART. 16 -Zona Agricolo - boscata
1. Caratteristiche generali.

La zona comprende le parti del territorio cowle arborate destinate all'attivitd produttiva
confacente alle loro caratteristiche o da riseraripascimento del patrimonio boschivo. Essa
corrisponde alla zona agricola con prevalenza sliagmeti da frutto e con presenza di querce e
pini.

2. Destinazioni d'uso.

Nella zona sono ammesse le seguenti destinazimo:d'
- attivita di coltivazione boschive permanenti dliche;
- servizi di pertinenza delle colture boschive.

3. Interventi sul patrimonio edilizio esistete.

E' consentito il recupero dei fabbricati esistentin interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consgoyaistrutturazione edilizia, nei limiti della
volumetria esistente e ferme restando le attugdtidazioni d'uso. E' altresi consentita la
sostituzione edilizia dei fabbricati esisteatlprché le strutture attuali presentino situazion
di dissesto statico incompatibili con il recupdra. sostituzione edilizia potra altresi consentirsi
per ragioni di pubblico interesse e, segnatameiterché si tratti di migliorare la viabilita
pubblica o le condizioni igienico-sanitarie degbediamenti abitativi, mediante ampliamento
degli attuali distacchi. | fabbricati residerziesistenti alla data di adozione del P.R.G.
potranno ampliarsi una volta sola, entro il limit@assimo del 20% del volume attuale e fino ad
un massimo di 150 mc.

Gli interventi di sostituzione edilizia potranncseee realizzati esclusivamente su edifici privi di
valore storico o documentario, la nuova edificagidovra osservare tutti i parametri di distanza
previsti per la nuova edificazione a fini produttiled eccezione dell'lF e dell’ lx
determinata in m. 6,10), ed il suo sedime non petcedere quello originario per oltre la meta
della sua entita originaria.

4. Nuovi fabbricati produttivi - Parametri edilizi.

E' consentita la realizzazione di nuovi fabbricatl uso esclusivamente produttivo, per la
conservazione, valorizzazione e sviluppo del patnim boschivo, nel rispetto dei seguenti
parametri:

- lotto minimo mqg 2.000
- dimensioni max in pianta mt 4,00x4,00
- altezza massima mt 2,50
- distanza dalle strade pubbliche carrabili  5:0DR
- distanza dalle strade pubbliche pedonali 03
- distanza dai confini mt 6,00
- distanza dalle costruzioni mt 12,00
NORME DI ATTUAZIONE DEL PRG. 105

aggiornamento 2004



COMUNE DI COGORNO

ART. 17 - Zona Agricolo-Serricola (Z.T.O. 1 2 3)

1. Caratteristiche generali.
La zona comprende le parti del territorio coatle riservate all'impianto di colture agricole
specializzate in serra floricole ed orticole.

2. Destinazioni d'uso.

Nella zona € ammessa la realizzazione di serre fesmobili; magazzini; impianti e strutture di
pertinenza dell'unita produttiva; superfici pervkndita dei generi prodotti in sito; impianti e
servizi pubblici e collettivi quali parcheggi.

3. Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Sono consentiti i seguenti interventi, assentibdin diretto titolo abilitativo ad edificare:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo.

4, Sottozona Z.A.S. 1
Nella sottozona € ammessa la rifunzionalizzaziaike dtrutture esistenti.

4.1.E' ammesso un incremento delle volumetrie destinatserre fino ad un massimo di mc.
4.000 nel rispetto dei parametri che seguono:

-H mt 4,00

- Distanza dai confini mt 4,00

- Distanza dai fabbricati mt 8,00

- Distanza dalle strade mt 5,00

- Distanza Entella ...........oevevniiinnnnn come da All. 4 Tav. 1A scala 1:2000

E' obbligatoria la formazione di aree pertinenzifilparcheggio e manovra (P.Pd.) pari al 10%
della nuova SP.

4.2.E' ammessa la trasformazione, a destinazione eoome legata alla vendita dei beni
prodotti, delle strutture esistenti con funzi@nserre. Tale trasformazione € ammessa per un
massimo del 15% della volumetria esistente.

E' obbligatoria la formazione di aree di paraieg(P.Co.) destinate ai fruitori, nella misura
del 50% della nuova SP. La localizzazione dslgerfici a parcheggio dovra avvenire lungo
la strada pubblica. | parametri sono determimiaile pertinenti disposizioni del C.C.

4.3. Modalita attuative.
Gli interventi di cui ai punti 4.1 e 4.2 sono adfterton diretta concessione ad edificare
sottoposta all'accertamento delle condizioni inematdi parcheggi.
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5. Sottozona Z.A.S. 2
Nella sottozona € ammessa la rifunzionalizzaziaike dtrutture esistenti.

5.1.E' ammesso un incremento delle volumetrie destimatserre fino ad un massimo di mc.
6.000, nel rispetto dei parametri che seguono:

-H mt 4,00

- Distanza dai confini mt 4,00

- Distanza tra i fabbricati mt 8,00

- Distanza dalle strade mt 5,00

- Distanza Entella come da All. 4 Tav. 1A sca2000

E' obbligatoria la formazione di aree pertinenzitilparcheggio e manovra (P.Pd.) pari al 10%
della nuova SP.

5.2. E' ammessa la trasformazione, a destinazione cocraterlegata alla vendita dei beni
prodotti, delle strutture esistenti con funzionseare. Tale trasformazione € ammessa per un
massimo del 15% della volumetria esistente.

E' obbligatoria la formazione di aree di paraieg(P.Co.) destinate ai fruitori, nella misura
del 50% della nuova SP. La localizzazione dslgerfici a parcheggio dovra avvenire lungo
la strada pubblica. | parametri sono determimiaiie pertinenti disposizioni del C.C.

5.3. Modalita attuative.
Gli interventi di cui ai punti 5.1 e 5.2 sono adfterton diretta concessione ad edificare
sottoposta all'accertamento delle condizioni inematdi parcheggi.

6. Sottozona Z.A.S. 3
Nella sottozona € ammessa la rifunzionalizzaziaike dtrutture esistenti, con la prospettiva di
convertire l'intera zona in destinazione commégcrncolata ai beni prodotti in tutta la Z.A.S.

6.1.Non é ammesso I'ampliamento dell'attuale dedtinazserricola, in quanto incompatibile
con gli aspetti idrogeologici del sito in base iglente D.P.R. n. 236/1988.

6.2. E' ammessa la trasformazione, a destinazione cotimeriegata alla vendita dei beni
prodotti in serra, delle strutture esistenti cotuale funzione a serra. Tale trasformazione é
ammessa per un minimo de3% della volumetria esistente.

E' obbligatoria la formazione di aree di paraieg(P.Co.) destinate ai fruitori, nella misura
del 50% della nuova SP. La localizzazione dsllgerfici a parcheggio dovra avvenire lungo
la strada pubblica. | parametri sono determimiaile pertinenti disposizioni del C.C.

6.3. Modalita attuative.

Gli interventi di cui al punto 6.2 sono assenttin diretta concessione ad edificare sottoposta
all'accertamento delle condizioni in materia dighaggi. Tale zona, in quanto interferente con

le distanze dai pozzi o punti di presa di acgigstinate al consumo umano, come definite dal
D.P.R. n. 236 del 24 maggio 1988, otterra conoaessad edificare subordinata al rilascio, da

parte degli uffici competenti Regionali, della nes&ria autorizzazione in deroga alle distanze.
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CAPO VI

ART. 18 -.Zona per attrezzature pubbliche di intersse generale

1. Caratteristiche generali.

La zona comprende le parti del territorio coale riservate a spazi ed attrezzature pubbliche
di interesse generale o comunque di pertinenzkintlio territorio comunale o di parti
considerevoli di esso, quali:

- attrezzature cimiteriali;

2. Per la destinazione d'uso della zona, sul patmim edilizio esistente all'interno del sito
cimiteriale sono sempre consentiti i seguenti wreati:

a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
C) restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia attuabile nel rispettdleéeipologie e dei materiali di pregio esistergi n
sito, destinata alla rifunzionalizzazione del canit Essa potra essere condotta attraverso:
1. demolizione e ricostruzione dellorganismo  eailli preesistente,
esclusivamente limitato a volumi che non presenti@@tteri architettonici di pregio e
ove la necessita dell'intervento venga dimostraaaerso apposita documentazione
sulle condizioni strutturali e/o geotecniche;
2. ampliamento della volumetria esistente, da ppiéusi entro il perimetro del
cimitero esistente, attuabile nel rispetto delpelogie e dei materiali di pregio esistenti
nel sito e dei parametri indicati al successivotpuh

3. Per i cimiteri delle frazioni di Cogorno, Pané3osta e Monticelli € ammesso I'ampliamento
della superficie esistente, entro il perimetro enilato nelle cartografie pertinenti.

| nuovi volumi dovranno presentare caratteristiehgpologie in sintonia con quelle presenti,
utilizzando qualita di materiali gia presenti nigébs

L'intervento dovra inserirsi armonicamente nel estd e rispetto ai manufatti cimiteriali
esistenti, limitrofi e immediatamente adiacenti.

4. Parametri.

L'altezza massima non potra superare quella diisegiportata per ogni sito cimiteriale,
misurata rispetto alla quota di riferimento intei@RI) esistente, che identifica I'accesso ai
volumi cimiteriali relativo al prospetto principaléno all’estradosso della copertura piana e
fino all'imposta della copertura inclinata:

« cimitero parrocchiale di Cogorno: altezza massima mt 5.50;
e cimitero parrocchiale di San Salvatore: altezzasmzes mt 5.00;
e cimitero parrocchiale della Costa: altezza massima mt 5.50;
e cimitero parrocchiale di Panesi: altezza massima mt 5.50;
e cimitero parrocchiale di Monticelli: altezza masaim mt 5.00;
« cimitero parrocchiale di Breccanecca: altezza massi mt 5.00;

le nuove costruzioni dovranno rispettare le norettatie dalle leggi sanitarie in materia.

Lo schema di seguito riportato individua la modadt calcolo dell’altezza interna rispetto alla

QRI.
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CALCOLO DELL'ALTEZZA MASSIMA (H MAX) AMMESSA RISPETTO
ALLA QUOTA DI RIFERIMENTO INTERNA (QRI)

H MAX

H MAX

ORI

H MAX

ORI

SEZIONE - SCHEMA DI RIFERIMENTO PER LINSERIMENTO ELL'ALTEZZA
MASSIMA AMMESSA PER OGNI SINGOLO CIMITERO, VALUTATAIN BASE ALLA
QUOTA DI RIFERIMENTO INTERNA (QRI) ESISTENTE NEL 30O, DA IDENTIFICARE
QUALE QUOTA DI ACCESSO Al NUOVI VOLUMI CIMITERIALI E RELATIVA AL
PROSPETTO PRINCIPALE DEL NUOVO VOLUME.

5. Modalita di attuazione.
Diretto titolo abilitativo.

6. (ex 3.) interventi sul patrimonio edilizio esiste.

6.1 all'interno delle aree poste entro i limiti ldekona di rispetto, sugli edifici esistenti,
ferme restando 'ammissibilita delle destinaziorish e tutte le altre disposizioni di tipo
urbanistico presenti, sono da applicarsi le limiazdisposte dall'art. 338 del testo Unico delle
Leggi Sanitarie, cosi come variato dall’'art. 28aél 166/2002.
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CAPO VII

ART. 19 - Aree inedificabili

1. Le aree inedificabili comprendono le parti delterfo comunale destinate alla formazione
di aree e fasce di rispetto, per esigenze ceenedla salvaguardia di strutture ed
infrastrutture, alla conservazione di risorse teridli e ad altre esigenze.

2.In accordo con la precedente definizione, costtne aree inedificabili quelle relative a:
- fasce di rispetto stradale;

- fasce di rispetto e di protezione delle risotseche;

- verde privato;

- zona a parco Lungo Entella.

3. Per le nuove edificazioni valgono le disposiziomlla L.R. 28/01/1993 n. 9, art. 26
concernenti le distanze dei nuovi interventi eddiai corsi d'acqua.

4. Nelle aree inedificabili sono consentiti saolio interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria nonché di restauro e risanamemsamwativo dei fabbricati esistenti. E' altresi
consentita, nel rispetto dei necessari requisiii sidurezza, la costruzione di manufatti
funzionali ai servizi pubblici di acquedotto gftatura, distribuzione dell'energia elettrica,
linee telefoniche, nonché la costruzione di stradecheggi e stazioni di servizio.

5. Le aree comprese nelle fasce di rispetto atow mantenersi, a cura e spese dei
proprietari, in condizioni compatibili con fiispetto dellambiente e con il decoro urbano,
curandone la pavimentazione ed il manto erbosegetativo.

5. Z.T.O. F - Parco Lungo Entella —
Disposizioni patrticolari in ordine alla DisciplifRaesistica.

In allegato a parte vengono riportati i caratteninpositivi e tipologici cui devono uniformarsi
gli interventi ammessi nella zona.
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TITOLO Il

CAPO | - SISTEMA INFRASTRUTTURALE E SERVIZI DI USO PUBBLICO E
PRIVATO

ART. 20 Urbanizzazione primaria e secondaria

1. Opere di urbanizzazione primaria.

1.1. Le opere di urbanizzazione primaria comgomo le opere, i manufatti e gli impianti
indispensabili per la realizzazione di nuovi inaetenti, siccome funzionali alla soddisfazione
di esigenze primarie, quali I'accessibilita, Kabilitd e/o I'agibilita, la sicurezza e l'igiene.

1.2. Tali opere rispondono alla seguente clasgifcee:

viabilita principale e strade residenziali;

fognature ed impianti di depurazione;

rete idrica, con i relativi impianti ed attrezzaufquali impianti di alimentazione, serbatoi di
accumulo, stazioni di pompaggio, impianti di mliazazione e simili;

rete di distribuzione dell'energia elettrica e gis$, con i relativi impianti ed attrezzature (gqual
cabine elettriche di trasformazione, attrezzatlii@ntrollo, ecc.);

linea telefonica e telematica pubblica illuminazpn

spazi di verde attrezzato (VA) al servizio di sihgasediamenti;

spazi di verde pubblico attrezzato (VPA) al seovidella collettivita;

aree e strutture per parcheggi pubblici (PP), andis&ribuiti su diversi livelli (P).

1.3.Le opere di urbanizzazione primaria, quali retiiche, fognarie, telefoniche, elettriche, di
distribuzione del gas e relative opere accesstiicomprese le cabine di trasformazione e
di distribuzione dell'energia elettrica, sono izalbili in tutte le zone del P.R.G.,
compatibilmente con le esigenze di sicurezzargspétto dell'ambiente.

2. Opere di urbanizzazione secondaria.

Le opere di urbanizzazione secondaria consistugicceguenti servizi.

istruzione (quali asili-nido, scuole materne seuole dell'obbligo);

attrezzature di interesse comune (religiosayltuali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, per pubblici servizi). Costituisco altresi attrezzature di interesse comune i
centri di addestramento professionale e le reg@@er anziani, a gestione pubblica o privata
convenzionata con i competenti Enti ed organisubigici;

spazi pubblici attrezzati per il gioco e lo sport;

parcheggi a raso od in struttura, interrata o ftenria.

3. Parametri edilizi.

3.1.1 parametri edilizi dei fabbricati e delle attretr® destinati alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, ovvero degli ampliamdatifabbricati esistenti, verranno definiti di
volta in volta, in sede di progetto, in accordo deresigenze di corretta localizzazione ed
organizzazione logistica dei singoli servizi, rispetto delle seguenti prescrizioni in materia di
altezza massima e di distanza minima:

l'altezza massima consentita dei fabbricati poina superare quella massima dei fabbricati
esistenti nella zona di localizzazione, ovverlbdzza massima degli edifici esistenti nella zona
contigua;
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la distanza dei fabbricati dagli altri edifici ndievra essere inferiore alla semisomma delle
loro altezze, ovvero, nel caso di una sola pdneéstrata, a 10 mt.;

la distanza dai confini dovra essere pari 0 superadla meta del fabbricato piu alto, con un
minimo di 5 mt.La realizzazione di tali opere dovra essere tale ddspettare le indicazioni

del P.T.C.P.

3.2. Sara altresi consentita la sopraelevazione ddirifzati esistenti destinati o da destinarsi a
servizi di standard, entro il perimetro della durtd esistente compresi eventuali sporti ed
elementi aggettanti, nel rispetto delle distanraime tra fabbricati stabilite dal Codice
Civile.

3.3.1 parametri edilizi relativi alle opere di urbamazione secondarie si applicheranno anche
ai centri di formazione professionale ed alle resi® per anziani abilitati ai sensi delle vigenti
disposizioni legislative.

3.4. La realizzazione di tali opere dovra essdeeda rispettare le indicazioni del P.T.C.P.

4, Aree per parcheggi pubblici "D"

4.1. Nel caso si verificasse I'esigenza di incrementéeedotazioni per parcheggi pubblici

utilizzando strutture per autoparcheggio in sopralss esse dovranno conformarsi ai seguenti
parametri edilizi:

-H mt. 8,00
- Distanze reciproche dei fabbricati mt. 12,00
- Distanze dei fabbricati dai confini
di proprieta mt. 6,00
- Distanze dei fabbricati dal
ciglio stradale mt. 6,00

4.2Restano in ogni caso fermii vincoli previstil territorio e le prescrizioni geologiche.
5. Cessione delle aree e dei manufatti

5.1. Ove, al fine di attuare una previsione di fazione di spazi di servizio di standard previsti
dal Piano, sia necessaria lI'acquisizione da pate&Cdmune di volumi o superfici di proprieta
privata, € ammesso che, in alternativa al procealionespropriativo, la Ditta intestataria
convenga con il Comune la cessione gratuita degtiobili necessari.

5.2. In tale caso viene costituita a favore dellgppeta cedente una facolta edificatoria di entita
volumetrica pari a quella oggetto di cessione am@ue maggiorata del 20%, utilizzabile
all'interno delle previsioni di nuova edificaziopeeviste dal Piano limitatamente alle zongeC
C,della zona residenziale Z.T.O. C. e Z.A.P.

5.3. Sulle superfici scoperte cedute, non precedesnte asservite, € altresi costituto un Indice
di Fabbricabilita fondiario pari a 0,20 mc/mq. izdhbile in una unica soluzione nelle zone
Z.T.O. C. limitatamente ad un incremento massinadaificabilita gia comunque ammessa
nell'intervento non superiore al 10% dello stess@ll'interno della Z.A.P. nei limiti di un
incremento di non oltre il 100% dell’entita edifioda gia disponibile per un singolo intervento.
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ART. 21 - Infrastrutture per l'accessibilita

1. La classificazione delle strade e quella adot@@a Nuovo Codice della Strada, approvato
con D. Igs. 30 aprile 1992, n. 285, dal relatRegolamento nonché dalle successive
modificazioni.

2. Le disposizioni che seguono regolano le carattehistminime delle strade comunali e di
quelle vicinali ed equiparate.

3.1 tracciati viari che figurano nella cartografth P.R.G. sono indicativi e di massima. Essi
potranno pertanto venir variati in sede di pragetine esecutiva entro fasce di mt. 10 dal
limite esterno dei tracciati stessi. Nel casdraitciati a confine con zone omogenee diverse,
la rettifica degli stessi in sede esecutivamportera automaticamente l'aggiornamento dei
perimetri delle zone omogenee interessate.

4, Caratteristiche minime delle nuove strade.
4.1 Tipologia

- STRADE DI TIPO A - Strada primaria: strada corale al servizio di un notevole volume
di traffico, con esclusione di autotreni e rintdrache collega il capoluogo del Comune alle
frazioni, le frazioni fra di loro, ovvero che congge il capoluogo con la stazione ferroviaria o
con le localita sedi di servizi essenziali.

- STRADE DI TIPO B : Strada Urbana di scorrimento.
- STRADE DI TIPO C : Strada Urbana di quartiere.

- STRADA LOCALE : Strada di Servizio: strada aff@ta ad una strada principale avente la
funzione di consentire la sosta ed il raggruppameeyli accessi dalle proprieta laterali alla

strada principale e viceversa, nonche il movimemde manovre di veicoli non ammessi

sulla strada principale stessa.

- STRADE INTERPODERALLI- Viabilita con larghezza massima mt. 2,5 dotateigizola di
incrocio e di sosta nonche di fondo stradale dtaito nei tratti di maggiore acclivita con una
altezza massima di scavi e rinterri rispetto akllo preesistente pari a mt. 2,5; devono essere
dotate di scarpate consolidate e rinverdite correodée canalizzazione e regimentazione delle
acque e opere di contenimento ove non sia garalditstabilita naturale del terreno.
(caratteristiche tecniche art. 2 all. B . r. 1@8%9
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4.2. Caratteristiche geometriche delle strade.

Tipo di strada |Larghezza Pendenza ma | Raggio curv.
A-Primaria Corsia mt. 3,50 6% mt. 30,0
B-Scorrimento Corsia mt. 3,25 6% mt. 16,0
C-Quartiere Corsia mt. 3,00 7% mt. 6,00
Locali mt. 4,00 carreggiata 18% mt. 5,00
Strade mt. 2,50 carreggiata 18% mt. 4,00
interpoderali

4.3. Piste ciclabili: ove previste, dovranno essere catigi oltre la banchina e separate da
questa, ed avere larghezza minima di mt. 2®@ doppio senso; mt. 1,50 se a senso
unico.

4.4, Percorsi pedonali: dovranno essere realizzawn marciapiedi rialzati da ubicarsi
all'esterno delle banchine e delle eventualieptstiabili ed avere larghezza minima di mt.
1,50.

Detti marciapiedi dovranno essere previsti suaenkx i lati per le strade di tipo A) e B), su un
lato solo per le strade di tipo C) e cioé di QUARRE E LOCALI.

4.5. Passi carrai privati: devono avere larghezza minidnant. 3,50; quelli delle autorimesse,
magazzini ed altri insediamenti una larghezza ménidi mt. 5,00; se dotati di rampa di
immissione nella strada, dovranno essere provdistipiazzola di attesa della lunghezza
minima correlata al veicolo di maggior ingombre ch avra accesso.

4.6. Piste, non bitumate e con caratteristiche di cteooma sono consentite a solo fregio di
impianti e similari.

5. Oltre a quanto stabilito dalle disposizioni precddde caratteristiche tecniche e funzionali
delle strade dovranno altresi rispondere, risg@tiente:

- alle "Norme sulle caratteristiche geometrichdi etraffico delle strade urbane" del C.N.R.
(Bollettino Ufficiale del 26 aprile 1978, pagg69) e successive modificazioni;

- alle "Norme sulle caratteristiche geometricheelled strade extraurbane” del C.N.R.
(Bollettino Ufficiale del C.N.R., 26 aprile 197Bagg. 3-69) e successive modificazioni;

- alla normativa UNI-CNR in quanto applicabile.

6. Sono ammesse deroghe alle caratteristiche geometdcalle norme UNI-CNR, di sola
approvazione da parte dei competenti organi Comypext

adeguamento a prescrizioni 0 necessita ambienpalesistiche;

insuperabili e comprovate difficolta operative dtws alla morfologia del terreno.

interventi su infrastrutture preesistenti, perulalg non sia proponibile 'adeguamento integrale
alle norme.

7. Gli interventi oggetto del presente articolo somiti di approvazione comunale.
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8. Le presenti norme prevalgono, ove in contrastallashormativa UNI-CNR di cui alle
disposizioni precedenti.

9. Fermo restando quanto previsto dall’art. 15 dell€. el vigente P.T.C. della Provincae
per motivate esigenze di regolarizzazione del oaldtradale o per realizzare infrastrutture
pubbliche — parcheggi, anche su proposta dei privatilti, ad insidacabile giudizio del
Comune, in sede di istruttoria ai fini del rilasdlel titolo abilitativo, risultasse necessaria la
demolizione di parti di volumi di fabbricati esigte € sempre consentito il recupero di pari
entita volumetrica, da ricomporsi nel fabbricatogetjo di intervento con I'utilizzo dei
parametri di altezza e distanza proposti dalle eodirzona per gli incrementi volumetrici e con
la possibilita di una maggiorazione del 60% rispedtla superficie agibile rimossa con la
possibilita di cambio di destinazione d’uso comungmmessa dal P.R.G. per I'ambito.

Nel caso la porzione da demolire risulti maggioe¢ 6% del volume dell’edificio, € sempre
ammesso lintervento di integrale sostituzione ie@il dell’edificio stesso con la sua
riproposizione in sedime diverso nell’ambito dedtesso lotto di proprieta, con la possibilita di
una maggiorazione del 60% rispetto al volume pstesie e con la possibilitd di cambio di
destinazione comunque ammessa dal P.R.G. per fambin I'osservanza dei parametri edilizi
che seguono:

H max = pari a quella preesistente 0 comunque @@neonsentire 'adeguamento alle norme
igienico sanitarie vigenti alle relative altezzéeme;

DC =m. 5,00 o minore se preesistente sino a quametosto da Codice Civile;

D =m. 10,00 o minore se preesistente sino quamigio dal C.C.

DS =m. 3,00

L’intervento e assentito con Concessione diretta contestuale stipula di convenzione a
garanzia della cessione gratuita al Comune deltger§icie di proprieta privata oggetto di
ampliamento stradale.
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TITOLO IV - DISPOSIZIONI FINALI
CAPO |
ART. 22 - Aree soggette a particolari vincoli

L'edificazione delle aree soggette a particolarceli in forza di disposizioni legislative statali
o regionali & da intendersi subordinata alleeventiva acquisizione dei titoli abilitativi
occorrenti, a carattere generale o particolare.

ART. 23 - Titoli abilitativi in deroga

I Comune ha facolta di esercitare i poteri diragg@ alle norme del P.R.G. limitatamente al
caso di edifici e manufatti pubblici o di interegsubblico, ai sensi e nei modi di cui all'art.
41-quater della L. n. 1150/1942 e successivdifinazioni ed integrazioni e di cui all'art. 3
della L. n. 1357/1955 e successive modificazioni.

ART. 24 - Disciplina urbanistica preesistente

1. Con lentrata in vigore del presente P.R.Gessera l'efficacia delle disposizioni dello
strumento urbanistico generale gia vigente.

2. Sono peraltro recepite, per quanto non in estr con le previsioni cartografiche del

presente P.R.G., le seguenti varianti al prededestrumento urbanistico attuativo,

relativamente alle quali continueranno ad appdicde rispettive norme di attuazione:

a) variante relativa al progetto per la ristruthioae ed il potenziamento dell'acquedotto - Il
lotto - fascia intermedia approvata con D.P.G.RL377/1992;

b) variante relativa all'individuazione di un‘adsmdestinare a verde pubblico in localita Monte
San Giacomo approvata con D.P.G.R. n. 108/1988;

c) variante relativa all'individuazione di wea per la realizzazione di attrezzature spertiv
e verde attrezzato in localita Cogorno Altaldbco approvata con D.P.G.R.
n.1341/1983; variante relativa alllampliamentol demplesso sportivo in localita Cogorno

Alta approvata con D.P.G.R. n. 794/1992;

d) variante relativa alla costruzione di un camsportivo in localita Martino approvata con

D.P.G.R. n. 452/1986;
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